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1 Bakgrunn for planarbeidet

1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er å legge til re e for etablering av ny næringsområde
på Tellenes. Planområdet ligger i utkanten av Titania gruver si tippområde, og
mellom etablert serviceanlegg for vindparken og planlagt drag-stripe i
motorsportanlegget til KNA Raceway.

Hovedgrepet for området er store næringstomter med tilhørende infrastruktur. Det
vil være behov for u ak av ell og oppfylling av terreng. Nødvendige justeringer av
eiendomsforhold vil bli utført som del av planarbeidet.

1.2 Forslagsstillerog plankonsulent

Forslagsstiller for planarbeidet er Titania AS og Sokndal kommune. Planarbeidet
utføres av egðastrek AS.

1.3 Eiendomsforhold

Planområdet omfa er eiendommenegnr. 11 bnr. 1, 6 og 8.

1.4 Tidligere behandlingog saksprosess for planforslaget

1.4.1 Oppstartsmøte

Oppstartsmøte ble avholdt med Sokndal kommune den 09.01.2020.

1.4.2 Vurdering av kravtil konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i forhold til forskri om konsekvensutredninger §§ 6-8.

Planforslaget innebærer regulering til industri- og næringsformål med samlet
bygningsvolum på mer enn 15 000 m2 BRA. Planarbeidet er dermed
konsekvensutredningspliktig i tråd med forskri om konsekvensutredning kap. 2, §
6a Reguleringsplaner e er plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I. Tiltaket
omfa es av vedlegg I pkt. 24: Næringsbygg, bygg for o entlig eller privat
tjenesteyting og bygg til allmenny ige formålmed bruksareal på mer enn 15 000 m2.

1.4.3 Forhåndsvarsling

Varsel om oppstart av planarbeid og høring av forslag til planprogram ble annonsert i
Dalane Tidende og på kommunens hjemmeside. Berørte eiendommer og o entlige
instanser ble varslet med brevdatert 24.04.2020. Frist for u alelser var sa til
08.06.2020.

Varslet planområde omfa et et areal på ca. ca. 386 daa.
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Figur 1: Varslet plangrense (svart stiplet strek). Kartet er ikke i målestokk.

1.4.4 Utvidelse av planområdet

I e erkant av planvarslingen den 24.04.2020 var det behov for å utvide planområdet
til også å omfa e ledningstrasé for vann fra Guddalsvannet til Tellenes med
tilhørende pumpestasjoner. Med bakgrunn i de e ble det sendt ut varsel om utvidet
planområde den 30.06.20, med frist for innspill 10.08.20.

Ledningstraséen er ca. 5 km lang, og vil i hovedsak følge atkomstvei vist
kommuneplanen mellom Guddalsvannet og Tellenes. Planområdet utvides med ca. 63
daa, og er e er utvidelsen totalt på ca. 407 daa. Utvidelsen vil berøre eiendommene
gnr. 12 bnr. 1, gnr. 11 bnr. 1, 8.
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Figur 2: Varslet utvidelse av planområdet (utvidelsen er vist med blå skravur). Kartet er ikke i målestokk.

1.4.5 Begrenset varsling – formålsendring

Den 08.03.2021 ble det varslet formålsendring for deler av næringsområdet som
opprinnelig inngikk i reguleringsplanen for KNA Raceway. Formålsendringen åpner
for tilre eleggelse av overna ingsfasiliteter som er tilkny et aktiviteten i
motorsportanlegget.

Figur 3: Område som berøres av varslet formålsendring. Kartet er ikke i målestokk.
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1.4.6 Planprogram

Planarbeidet er underlagt KU-plikt, og det er derfor utarbeidet planprogram som ledd
i varslingen. Planprogrammet ble fastsa av Sokndal kommune med delegert
fullmakt den 15.07.20.

I planprogrammet stilles det krav til tema som skal utredes i konsekvensutredningen:

• Vannmiljø og hydrologi

I tillegg veil en rekke andre tema bli vurdert og beskrevet i planbeskrivelsen:

• Landskap

• Naturmangfold

• Kulturminner og kulturmiljø

• Teknisk infrastruktur

• Forurensning

• Frilu sliv

• Tra kksikkerhet

Konsekvensutredningen inngår som del av planbeskrivelsen kap. 5.

1.4.7 Mo a e merknader til forhåndsvarsling, utvidet varsling og begrenset varsling

I forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid har det kommet 8 merknader og
innspill til planarbeidet innen høringsfristen.

• Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard

• Kystverket

• Lyse Elne AS

• Statne

• Fylkesmannen i Rogaland

• KNA Raceway

• Norges Vassdrags- og energidirektorat

• Rogaland Fylkeskommune

I forbindelse med varsling av utvidelse av planområdet kom det 7 merknader og
innspill innen høringsfristen:

• Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard

• Ma ilsynet

• Steinar Brambo

• Fylkesmannen i Rogaland

• Tellenes Vindpark

• Norges Vassdrags- og energidirektorat

• Rogaland Fylkeskommune

I forbindelse med begrenset varsling av formålsendring kom det 2 merknader og
innspill innen høringsfristen:
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• Statsforvalteren i Rogaland

• Rogaland Fylkeskommune.

Mo a e merknader og innspill følger planforslaget som eget vedlegg. Merknader og
innspill er sammenstilt og kommentert i kap. 7i planbeskrivelsen.

2 Planstatus og overordnede føringer

2.1 Overordnede planer

2.1.1 Regionalplan for Dalane

2.1.2 Kommuneplanens arealdel 2011-2022

I kommuneplanen disponeres planområdet til eksisterende gruvedri /deponi,
område for fremtidig råsto utvinning, motorsportanlegg og LNF-formål. Deler av
planområdet omfa es av aktsomhetsområder for ras- og skred.

Figur 4: Utsni av kommuneplanens arealdel. Kartkilde: kommunekart

2.2 Gjeldende reguleringsplaner

Planområdet er i dag regulert av planID 2010001 - Områdeplan for utvidelse av Titania
gruver - Tellenes og planID 201701 - Detaljregulering Motorsportsenter - gnr. 56 bnr. 1
- Kroheia. Begge disse reguleringsplanene ble vedta i 2018. Arealer som omfa es av
ledningstrasé for vannledning er ikke tidligere regulert. Deler av planområdet ligger
også innenfor område hvor Tellenes Vindpark har konsesjon.

Ny plan vil ersta e overlappende deler av gjeldende reguleringsplaner ID 2010001 og
ID 201701.
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PlanID Plannavn Formål som blir berørt
20100001 Områdeplan for utvidelse

av Titania gruver – Tellenes
G1, G8a), SV2, Naturformål
på land og i vassdrag

201701 Detaljregulering for
motorsportsenter, gnr. 56
bnr. 1, Kroheia

BMA1.4, BN1, SKV8,
BMA1.6, BMA1.2, SKV7

Figur 5: Til venstre - utsni av gjeldende reguleringsplan planID 20100001. Til høyre – utsni av
gjeldende reguleringsplan planID 201701.

2.3 Konsesjonsområde for Titania gruver

Hele planområdet ligger innenfor Titanias konsesjonsområde. Konsesjonen krever at
bedri en til enhver tid har en dri splan godkjent av Direktoratet for
Mineralforvaltning.

2.4 Konsesjonsområde for Tellenes vindpark DA

Deler av planområdet ligger innenfor konsesjonsområde for Tellenes vindpark DA.
Tellenes vindpark er bygd som 3 delområder, hvor delområdene er plassert rundt
Titanias dagbrudd. Delområde 1 vil overlappe deler av planområdet.

2.5 Statlige planretningslinjer, rammer og føringer

Følgende retningslinjer er relevante for planforslaget:

• Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442

• Retningslinje 2/2011 NVE, Flaum- og skredfare i arealplanar

• Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
(2018)

• Statlige planretningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging (2014)

• Den europeiske landskapskonvensjonen
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2.5.1 Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442

De til enhver tid gjeldende retningslinjene for støy skal legges til grunn av
kommunene, regionale myndigheter og berørte statlige etater ved planlegging og
behandling av enkeltsaker e er pbl. Retningslinjene anbefaler at det beregnes til
støysoner rundt viktige støykilder, rød og gul sone. I rød sone er hovedregelen at
støyfølsom bebyggelse skal unngås, mens det i gul sone kan vurderes hvor ny
bebyggelse kan oppføres dersom det kan dokumenteres at avbøtende tiltak gir
tilfredsstillende støyforhold.

Planen legger til re e for at det kan etableres camping/utleie fasiliteter i tilknytning
til motorsportanlegget. Støy fra anlegget og annen næringsdri kan oppleves, men
vil ikke overskride retningslinjens gi e grenseverdier som krever tiltak.
Det er ikke vurdert som nødvendig med støyskjermingstiltak. Turgåere må likevel
regne med noe støy ved ferdsel i området. Forholdet til støy vurderes som oppfylt i
planforslaget.

2.5.2 Retningslinje 2/2011 NVE, Flaum- og skredfare i arealplanar.

Retningslinjene skal bidra til at om- og skredfare blir kartlagt og ta hensyn til i
arealplaner. Retningslinjene gjelder for fare tilkny et alle typer om-, erosjons- og
skredprosesser, og odbølger som kan oppstå som følge av skred. Retningslinjen
anbefaler å markere fareutsa e områder som hensynssoner, for å ta vare på
tryggheten i byggesaker og ved dispensasjonssøknader. Det presiseres at kravet til
sikker byggegrunn i pbl. § 28-1 gjelder uanse arealformål, hensynssone og
bestemmelse.

2.5.3 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning (2018)

Kommunene skal gjennom planlegging og øvrig myndighets- og virksomhetsutøvelse
stimulere og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, og økt miljøvennlig
energiomlegging.

Kommuneplanen se er ingen spesi kke mål for klima- og energi. De e var ikke et
spesi kt tema på oppstartsmøtet og kommunen stilte ingen formelle krav når det
gjelder klima og energi utover krav i bygningsteknisk forskri (TEK17).

2.5.4 Statlige planretningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging

Målet med retningslinjen er å utvikle arealbruk og transportsystem slik at de
fremmer samfunnsøkonomisk e ektiv ressursutny else med miljømessig gode
løsninger, trygge lokalsamfunn og bomiljø, god tra kksikkerhet og e ektiv
tra kkavvikling. Et langsiktig, bærekra ig perspektivskal ligge til grunn for
planleggingen. En bør unngå nedbygging av særlig verdifulle naturområder, inkludert
særlig verdifulle kulturlandskap, sjø- og vassdragsnære arealer, frilu sområder,
verdifulle kulturmiljøer og kulturminner.
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2.5.5 Den europeiske landskapskonvensjonen

Målene med konvensjonen er å fremme vern, forvaltning og planlegging av landskap.
Konvensjonen ønsker å fremme livskvalitet og helse, det lokale selvstyret og
mulighetene for aktiv medvirkning, bærekra ige lokalsamfunn og a raktive steder
som stimulerer folks skaperevne og tiltakslyst.

Landskapet i området er storskala landskap preget av betydelige landskapsinngrep.
Gruveområdet til Titania ligger te på planlagt næringsområde med stort dagbrudd,
steinfyllinger og deponi. Siden store deler av planområdet allerede er fylt opp med
steinmasse fra gruveområdet, vil planlagte tiltak i liten grad endre inntrykket av den
overordnede landskapskarakteren i området. Etablering av næringsområde vil skape
nye arbeidsplasser, og dermed ha positiv virkning for lokalsamfunnet.

3 Dagens situasjon i planområdet

3.1 Beliggenhet og avgrensning av planområdet

Planområdet er lokalisert på Tellenes, i Sokndal kommune. Planområdet ligger i
utkanten av Titania gruver si tippområde, mellom servicesenter for vindparken og
planlagt dragracing stripe for KNA Raceway. Området på Tellenes er sterkt preget av
gruvedri med mye sprengt ell, dagbrudd og store steinfyllinger. Natur- og
landskapsverdiene i området er sterkt redusert som følge av gruvedri en, Tellenes
vindpark og fremtidig motorsportanlegg.

Figur 6: Beliggenhet

3.2 Arealbruk

Planområdet er regulert gjennom ere reguleringsplaner jf. kap. 2.1.2.
Området er fra tidligere regulert til råsto utvinning og et mindre område for næring.
Det er dermed ikke bebygd i større grad enn hva som ligger innenfor
næringsområdet.
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De berørte områderfra gjeldende planer gir rom for bebyggelse i et omfang som vist
her:
PlanID Formål Areal BRA
201701 BMA1.2 105 daa 25m 2 tekn. bygg
201701 BMA 1.4 15,7 daa 25m 2 tekn. bygg
201701 BMA 1.6 3,1 daa 25m 2 tekn. bygg
201701 BN1 16,8 daa 1000 m 2

Innenfor plan 20100001, område G8a tillates det utvidelse av bebyggelse tilhørende
dagens dri . I områdene, G8b, H1 og H2, hvor det tillates bebyggelse er det krav om
detaljregulering.

3.3 Stedets karakter

Området på Tellenes er sterkt preget av gruvedri en med sprengt ell og store
fyllinger. Natur- og landskapsverdiene er sterkt redusert av gruvedri en, Tellenes
vindpark og motorsportsenter. Området er småkupert, og den harde dypbergarten
anortosi gir landskapet et spesielt nakent og goldt særpreg.

3.4 Landskap

Planområdet ligger ca. 250-310 m.o.h. og er preget av småkupert landskap med mye
bart ell og næringsfa ig vegetasjon. Det er også små og store vann i og rundt
planområdet, der blant annet mindre del av Guddalsvatnet inngår i planområdet.
Området generelt er preget av store inngrep og et ensartet terreng. Jordsmonnet i
området er skrint.

3.5 Kulturminner og kulturmiljø

Utsjekk i kulturminnedatabasen viser at det ikke er noen registrerte kulturminner
eller kulturmiljøer innenfor området.

3.6 Naturmangfold

Utsjekk i naturbasen viser at det ikke er noen registrerte arter eller landskapstyper av
interesse innenfor planområdet.

3.7 Tra kkforhold

Adkomst til området er fra fylkesveg 44 ved Stemmetjørna via Tellenesveien og
Kroheiveien. Begge adkomstvegene er privatveier som brukes av de eksisterende
anleggene i området.

Tra kk innenfor området består i all hovedsak av anleggstra kk i forbindelse med
masseu aket, Titania og Tellenes vindmøllepark.

3.8 Teknisk infrastruktur

Nødvendig infrastruktur foreksisterende tekniske anlegg er etablert i området rundt.
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3.9 Grunnforhold

Grunnforholdene består av Anortosi , overveiende massiv, til dels leukonori isk, og
bart ell.

Figur 7: Berggrunnskart som viser at planområdet består av anortosi . Kartkilde: www.ngu.no

3.10 Forurensning

Det er ingen registreringer som sier at det er forurensing i grunnen. Det er ere
anlegg i området som forårsaker noe forurensning.

Aktsomhetsgrad for radon er moderat til lav innenforplanområdet.

3.11 Støy

Motorsportsenteret, anleggstra kken og masseu aket er de største støykildene slik
området ser ut i dag.

3.12 Risiko og sårbarhet (eksisterende situasjon)

Det er utarbeidet en risiko- og sårbarhetsanalyse som følger planforslaget som eget
vedlegg . Gjennom risiko- og sårbarhetsanalysen er det 3 aktuelle uønskede
hendelser med ulik risiko.
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UØNSKEDE HENDELSER

1 Steinsprang

2 Ekstremvær

3 Lyngbrann

Det kny er seg henholdsvis lav, høy og middels usikkerhet til vurdering av
hendelsene. De mulige uønskede hendelsene som er forbundet med risiko, kan
minimeres gjennom risikoreduserende tiltak. Det anbefales at det stilles krav om
bestemmelser om rekkefølge, dokumentasjon, funksjon og kvalitet som reduserer
henholdsvis konsekvenser og sannsynlighet for hendelsene.

I sum viser risiko- og sårbarhetsanalysen at planområdet har et beskjedent
risikobilde, og er egnet for foreslå utbygging. Ingen av de forhold som er avdekket i
analysen er av slik karakter at de medfører så stor risiko at de skulle tilsi at tiltaket
ikke bør gjennomføres.

4 Beskrivelse av planforslaget

4.1 Formålet med planen

Hensikten med planarbeidet er å utvikle et ny næringsområde på Tellenes, der det
skal legges til re e for store næringstomter med tilhørende infrastruktur.
Planforslaget omgjør tidligere regulerte arealer til råsto utvinning, til næringsformål.
Eksisterende veier i området videreføres. Områdets beska enhet og beskjedent
risikobilde gjør det godt egnet for næringsområde.

Planforslagets avgrensning er justert i forhold til varslet plangrense og planforslaget
som ble behandlet i hovedutvalg for Landbruk, miljø og teknikk den 06.09.2021. E er
o entlig e ersyn ble planen he et med en rekke innsigelser. E er korrespondanse
mellom Sokndal kommune og Statsforvalteren i Rogaland, ble det avgjort at
opprinnelig planforslag deles i 2 delplaner, slik at de deler av planen som ikke var
he et med innsigelser kunne vedtas. Opprinnelig planforslag er med de e tildelt 2
separate planID og behandles som 2 separate planer. Del I omfa er arealer nærmest
motorsportanlegget og del II utgjør øvrig deler av planområdet. Trasé for vannledning
som ble varslet medta i utvidet planvarsel, er ta ut av planen og behandles som
separat sak. Regulert næringsområde som medførte utfylling i Ljosevatn er også ta
ut av planen.
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Figur 8: Endret plangrense e er o entlig e ersyn. Gule områder er ta ut av planen. Grønt område
omfa er del 1 som er behandlet og vedta som egen planID 2020002. Omfang av del 2 er angi med
rød strek.

Figur 9: Plankart for planID 2020002 Tellenes næringspark, del I til venstre, og planID 2023002 Tellenes
næringspark, del II til høyre.

Del 1

Del 2

Arealer som er ta ut av planen
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4.2 Reguleringsformål og hensynssone

Sosi-kode Formål
Område
signatur

Eierform Areal (daa)

1340 Næringsbebyggelse BN1-2 Annen 254,51

1460 Motorsportanlegg BMA1 Annen 10,92

1541 Vannforsyningsanlegg BVF O entlig 0,16

2011 Kjøreveg SKV1-2 Annen 6,37

2018 Annen veggrunn – tekniske anlegg SVT1-4 Annen 12,53

Sum planområdet 284,49

4.2.1 § 12-5, nr. 1 – Bebyggelse og anlegg

Næringsbebyggelse

Feltnavn: BN1-2

Hensynssone: H310 (deler av BN2)

Tilla grad av utny ing: 80-90 %-BYA

Tilla byggehøyde: 40 meter

Rekkefølgekrav: Til etablering av infrastruktur,
vannforsyning og støy.

Beskrivelse av felt:

Innenfor områdene tillates industri, lager, verksted, engros-virksomhet, samt
datasenter og/eller ba erifabrikk med tilhørende service- og stø efunksjoner.
Områdene kan deles opp i mindre tomter e er behov, men det skal ikke stå igjen
restarealer som er uegnet å bebygge.
Angi utny elsesgrad på 90 %-BYA er inkludert parkering og utendørs lagring.
Bebyggelsen skal imidlertid ikke utgjøre mer enn 80 %-BYA. All bebyggelse skal
plasseres innenfor på planen angi e byggegrenser.
Parkering skal løses innenfor næringsformålet, enten på egen tomt eller felles
parkering for ere tomter. Det stilles krav til 1 parkeringsplass for bil pr. 50 m2 BRA
kontor/administrasjon. I tillegg skal det etableres 1 sykkelparkeringsplass pr. 100
m2 BRA kontor/administrasjon. Det stilles krav til at 5 % av parkeringsplassene skal
være tilpasset HC-parkering. Planen åpner for redusert krav til parkering, men
de e skal da begrunnes i søknad i forbindelse med byggesøknaden.
Høyde på bebyggelsen skal ikke overstige 40 m. Mindre takoppstikk tillates med
inntil 5 m. Alle høyder måles fra gjennomsni lig planert terreng.
Hovedtakform på bebyggelsen skal ha fall mindre enn 25 %. Mindre deler av
bygningsvolumene kan ha annen takform.
Det tillates vesentlige terrenginngrep ved fylling av steinmasser innenfor
næringsområdene, hvor terrenget kan planeres opp til kote +290,0. Det er stilt krav
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til utforming av endelig fyllingskant, fyllingshøyder samt sikring av skjæringer og
fyllinger.

Motorsportanlegg

Feltnavn: BM A1

Hensynssone: -

Tilla grad av utny ing: -

Tilla byggehøyder: -

Beskrivelse av felt:
Området omfa er mindre delerav område for motorsportanlegg i gjeldende plan,
reguleringsplan (planID 201701). Tilhørende bestemmelse er en direkte videreføring
av gjeldende plan, som åpner for at det innenfor formålet tillates baneanlegg for
motorsport, internveier (serviceveier), og tilhørende tekniske bygg og anlegg.

Vannforsyningsanlegg

Feltnavn: BVF

Hensynssone: -

Tilla grad av utny ing: 20 %-BYA

Tilla byggehøyder: -

Beskrivelse av felt:
Området er avsa til vannforsyningsanlegg. Innenfor formålet kan det etableres
bebyggelse og nødvendig oppstillings- og manøvreringsareal for dri av anlegget.
Bygg skal plasseres innenfor byggegrensen, som er sammenfallende med
formålsgrensen.
Maksimal utny elsesgrad er sa til 20 %-BYA, hvor parkering- og oppstillingsareal
for bil inngår i beregningen av BYA med 18 m2 pr. parkeringsplass.

4.2.2 § 12-5, nr. 2 – Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjøreveg

Feltnavn: SKV1-2

Hensynssone: -

Tilla grad av utny ing: -

Tilla byggehøyder: -

Beskrivelse av felt:
Formålene omfa er kjøreveg inkludert skulder.
SKV1 er atkomstveg for næringsområdet og vindmølleparken. Veitraséen følger i
hovedsak eksisterende vei, og reguleres med 6 m bredde.
SKV2 omfa er mindre del av fremtidig drag-racestripe i tilliggende
motorsportanlegg ref. gjeldende reguleringsplan (planID 201701).

Annen veggrunn – tekniske anlegg

Feltnavn: SVT1-4

Hensynssone: -
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Tilla grad av utny ing: -

Tilla byggehøyder: -

Beskrivelse av felt:
Formålet omfa er nødvendig sideareal som naturlig hører til kjøreveg SKV1,
herunder grø , skjæring, fylling, snølagring o.a. For å sikre fremføring av
vindkra utstyr, tillates annen veggrunn etablert som kjøresterkt areal. Arealene
skal ryddes og planeres slik at det er fri rom for overheng av last i forbindelse
med fremføring av vindkra utstyr.
Innenfor SVT4 tillates etablert atkomstvei til vannforsyningsanlegg BVF.
Atkomstveien skal være dimensjonert for le ere kjøretøy så som ATV, og er vist i
plankart med regulert senterlinje. Det er gi en justeringsadgang for regulert
senterlinjei m. prosjektering.

4.2.3 § 12-6 – Hensynssoner

Ras- og skredfare H310
Hensynssone H310 omfa er rasfaresone for steinsprang. Det er ikke tilla å oppføre
bygninger innenfor faresonen før området er sikret mot steinsprang fra
bergskrenten. Sikringstiltak er rensk og eventuelt bolting ved enkelte områder.
Endelig omfang og plassering av bolter utføres av fagkyndig i e erkant av
gjennomført rensk.

4.3 Bebyggelsens plassering og utforming

4.3.1 Beskrivelse og illustrasjoner

Det er utarbeidet en 3D-modell som viser maksimalt tilla e kotehøyder for ferdig
planert terreng.

plan Se fra nord
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Figur 10: 3D illustrasjonersom viser planforslaget

4.3.2 Byggegrenser

Byggegrenser er vist og målsa i plankartet. Mot vei er byggegrensen sa til 5 m
målt fra veikant. I vest og nordvest mot motorsportsenteret er byggegrensen sa til
10 m, mens den mot nordøst og øst er byggegrensen 4 m.

4.3.3 Utny elsesgrad

Tilla grad av utny else er angi i bestemmelsene for hvert delområde.

4.3.4 Byggehøyder og takform

Se fra sørvest

Se fra nordøst
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Tilla byggehøyde på bebyggelsen er angi i bestemmelsene og er relatert til
gjennomsni lig planert terreng og er de nert i meter. Det tillates tekniske anlegg på
tak som kan avvike fra maksimal byggehøyde. Det stilles krav til at hovedtakform skal
ha mindre fall enn 25 %, men at mindre deler av bygningsvolumene kan ha annen
takform.

4.3.5 Antall arbeidsplasser, antall m2 næringsarealer

Planen inneholder maksimalt 254,5 daa samlede arealer for næringsbebyggelse. Det
er sa grenser for maksimalt tilla bebygd areal på næringsområdene. Antall
arbeidsplasser vil være avhengig av hvilken type bedri som etablerer seg i området,
og det er derfor vanskelig å redegjøre for de e på planstadiet. En slik redegjørelse vil
imidlertid følge søknad om rammetillatelse og tilhørende søknad om arbeidstilsynets
samtykke. Det legges ikke opp til kontor, detaljhandel eller annen besøksintensiv
næring i planområdet.

4.4 Tra kkløsning

4.4.1 Kjøreatkomst

Dagens kjøreatkomst til området videreføres.

4.4.2 Utforming av veger

Veger utformes i henhold til Statens vegvesens håndbøker.

4.4.3 Krav til opparbeidelse

Veganlegg skal være ferdig opparbeidet før det kan gis midlertidig brukstillatelse
eller ferdiga est for ny næringsbebyggelse i planområdet.

4.4.4 Varelevering

Logistikk i forbindelse med vareleveranse skal synliggjøres i søknad om tillatelse.

4.4.5 Parkering

Beregning av parkering skal gjøres i henhold til nøkkel som er angi i
bestemmelsene, og skal komme frem ved søknad om tiltak. All parkering skal
primært løses innenfor næringsformålet. Det er tilla å etablere felles
parkeringsplasser for ere virksomheter dersom det viser seg å være
hensiktsmessig.

4.5 Universell utforming

Krav til universell utforming er gi fra den til enhver tid gjeldende tekniske forskri ,
og skal legges til grunn ved realisering av tiltakene.

4.6 Plan for avfallshenting

Det er ikke utarbeidet egen plan for renovasjon. De e må løses ved søknad om tiltak
innenfor de ulike byggeområdene.
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4.7 Støy

Siden det ikke er avklart hvilke(n) aktør(er) som skal etablere seg i området, og hva
slags støybilde aktiviteten i området vil medføre, er det stilt krav om at det ved
søknad om tiltak skal foreligge dokumentasjon på at støy iht. T-1442 er ivareta .

4.8 Plan for vann- og avløp

Det pågår et prosjekt i kommunal regi for etablering av ny VA-ledningsne i
området. Eksakt trasé er p.t. ikke avklart, men det ses på løsninger hvor traseén
legges gjennom planområdet. VA-rammeplan er utarbeidet av Asplan Viak, og er
gjengi nedenfor. VA-rammeplanen er også vedlagt planforslaget.

I dag går all avrenning fra motorsportsenteret og arealer for ny næringsområde
nordover mot Blå ellveien og følger vassdraget mot Refsvatnet og videre mot Sokno.
Refsvatnet er i dag reservedrikkevannskilde for Sokndal kommune. Innenfor
planområdet har hoveddelen av naturlig terreng under steinfylling avrenning mot
Bøstøltjerna, og en mindre del i øst har naturlig avrenning mot Ljosevatn.

Det er i dag ingen kommunal VA-infrastruktur i planområdet. Tellenes næringspark
del I og del II, samt øvrige etableringer i området som KNA, Tellenes vindpark og
Titania, skal ved full utbygging forsynesmed forbruksvann frå Guddalsvatn. Full
utbygging av planområdet forventes å ligge noe frem i tid. I påvente av de e vurderer
Sokndal kommune å bruke Ljosevatn som midlertidig drikkevannskilde for
næringseiendommer som skal etableres innenfor Tellenes næringspark del I.
Ljosevatn har imidlertid ikke tilstrekkelig kapasitet til å kunne forsyne utbygd del II i
tillegg til øvrige virksomheter i området.

Følgende skal etableres i og ved planområdet:
• Midlertidig forsyning av råvann til Tellenes næringspark del I fra Ljosevatn

Under forutsetning av at Ljosevatn har akseptabel vannkvalitet og godkjennes
som drikkevannskilde, skal det etableres en midlertidig råvannspumpestasjon
i sørende av Ljosevatn. Areal for pumpestasjon er avsa i plankartet med
tilhørende bestemmelser.

• Forsyning av råvann til Tellenes næringspark del II fra Guddalsvatnet
Det skal etableres en råvannspumpestasjon i Blå ellveien som tilkny es
eksisterende råvannsledning fra Guddalsvatnet til vannbehandlingsanlegg på
Hauge. Pumpeledning fra pumpestasjonen skal trekkes i borehull fra
Blå ellveien og opp til næringsparken.

• Vannbehandlingsanlegg
Det skal etableres eget vannbehandlingsanlegg for næringsparken. Areal for
vannbehandlingsanlegg er avsa i plankartet med tilhørende bestemmelser.

• Vannbasseng
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Høydebasseng er vurdert mindre aktuelt grunnet aktuelle topper for
lokalisering av høydebasseng har begrensninger enten i . tilgjengelighet eller
attoppene ikke ligger høyt nok i terrenget. Det skal istedenfor etableres
vannbasseng med trykkforsterkning innenfor planområdet. Vannbasseng skal
ligge på nivå med ferdig uopparbeidet terreng klar for utbygging (kote +275).
Areal for vannbasseng er avsa i plankartet med tilhørende bestemmelser.

• Avløpsrenseanlegg
Grunnet stor avstand til nærmeste kommunale VA, skal det etableres intern
infrastruktur for VA samt eget avløpsrenseanlegg i planområdet. I dag er det
etablert minirenseanlegg tilhørende servicebygg for både KNA og Tellenes
vindpark, med utløp via in ltrasjonsgrø før renset avløpsvann ledes til
terreng/grø med avrenning mot Bøstøltjørna. Det skal vurderes å tilkny e
eksisterende avløpsanlegg til ny kommunal VA-infrastruktur og renseanlegg.
Areal for avløpsrenseanlegg er avsa i plankartet med tilhørende
bestemmelse.

• Overvannshåndtering
Overvann fra planområdet skal føres ned i grunnen via drenerbare ater eller
in ltrasjonssandfang. Vannet vil da ledes gjennom steinfylling til ellgrunn
under fylling og følge naturlige avrenningslinjer mot Bøstøltjørna og videre
mot Revsvatnet. For å redusere faren for forurensning av vassdrag nedstrøms
planområdet, skal alt overvann fra tra kkert areal og utendørs lagring føres via
in ltrasjonssandfang før in ltrasjon til grunn under steinfylling. Det skal i
forbindelse oppstart av anleggsarbeidene foreligge en ytre miljøplan der bla.
Rutiner og tiltak for å forebygge vannforurensning skal være beskrevet.
Tiltak for håndtering av overvann i anleggsfasen skal godkjennes av Sokndal
kommune. Det er viktig at overvann i anleggsfasen håndteres på en måte som
ikke påfører nedstrøms anlegg og bebyggelse ulemper.

• Flomveier
Det skal etableres åpne omveier innenfor planområdet og ut til resipient.
Flomvann skal primært føres mot nordøst og tilpasses naturlige vannveier som
har avrenning mot Blå ellveien. Flomveier skal dimensjoneres for nedbør med
100 ås gjentaksintervall. Flomvann fra planområdet skal e er utbygging ikke
medføre ulemper eller skader på nedstrøms bebyggelse og anlegg. Plan for

omveier skal godkjennes av Sokndal kommune.



Planbeskrivelse m/KU Side 24av 34

Figur 11: Oversiktskart som viser lokalisering av hovedkomponenter som vil inngå i VA-plan for
næringsområdet.

4.9 Risiko og sårbarhet, avbøtende tiltak

I forhold til gjennomført kartlegging i utført ROS-analyse, er det avdekket 3 uønskede
hendelser som er vurdert gjennom analyseskjema. Gjennomgang av mulige farlige
forhold og uønskede hendelser, viser at risikonivået er mulig å kontrollere, gi de
forebyggende tiltakene som nevnt i tabellen under. Tiltakene er innarbeidet i planen.

RISIKOREDUSERENDE TILTAK

Nr. Uønsket hendelse Tiltak
Risikobilde
e er tiltak

1 Steinsprang

Faresone for steinsprang legges inn i plankart
med tilhørende bestemmelse med krav om at
bergskrent skal sikres mot steinsprang ved
rensk og bolting.

Redusert
risiko

2
Ekstremvær,
oversvømmelse

Sikre i bestemmelse at området må
dimensjoneres for større nedbørsmengder
enn i dag. Overvannsløsning skal løses lokalt.
Innarbeide krav i bestemmelsene til at plan
for overvanns-løsning skal komme frem ved
søknad om tiltak.

Redusert
risiko

3 Lyngbrann
Tilre elegge for tilkomst med brannbil og
brannkummer rundt byggverk. Byggverk
tilkobles nødne .

Redusert
risiko
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5 Konsekvensutredning

Da det ikke er avklart hvilke(n) næringsvirksomhet(er)som skal etablere seg i
området, har konsekvensutredningen fokus på utredning av generelle konsekvenser
ved etablering av næringsvirksomhet. Dersom det skal etableres kra krevende
næringsvirksomhet som er konsekvensutredningspliktig e er sektorlover, eller som
medfører vesentlige konsekvenser som ikke er utredet i denne planen, kan det bli
stilt krav om konsekvensutredning e er forskri en før virksomheten kan etableres.

Vurderingene av konsekvenser og virkninger av planen tar utgangspunkt i
foreliggende kunnskap. Vurderingene omfa er en beskrivelse av konsekvensene av
det konkrete tiltaket samt ev. forslag til avbøtende tiltak der de e vurderes som
nødvendig.
Det er gjennomført konsekvensutredning for tema Vannmiljø og hydrologi , samt
foreta vurdering av virkningene ved planen i forhold til konkrete tema fastsa i
planprogrammet.

5.1 Vannmiljø og hydrologi

Da tema vannmiljø og hydrologi er vurdert som et særlig utredningstema, er det
gjennomført en konsekvensutredning av de e tema e er metodikken i
Miljødirektoratetsdigitale veileder for klima og miljø (M-1941) og Statens vegvesen
(2018) sin Håndbok V712 for Konsekvensanalyser , med tilpasninger.
Konsekvensutredningen er utført av Sweco og er oppsummert og kort gjengi
nedenfor. Fullstendig rapport er vedlagt planforslaget. Rapporten er ellers revidert
e er o entlig e ersyn hvor trasé for vannledning er ta ut av planområdet.
Rapporten er imidlertid ikke revidert i . at utfylling i Ljosevatn ikke lenger er aktuelt.

E er prinsippene i håndbok V712 erfagtemaetvurdert i . verdi, påvirkning og
konsekvens av tiltak. Konsekvensene er utredet og vurdert opp mot 0-alternativet
som er dagens situasjon uten at planen gjennomføres. Hovedalternativet er den mest
sannsynlige utviklingen av området dersom området utvikles slik det er tilre elagt
for i planen.

For temaet vannmiljø foreligger det ikke verdi- og omfangskriterier. Det er her
beny et erfaringsbasert skjønn med stø e i veiledere, forskri er og retningslinjer.

Planprogrammet beskriver hva som skal utredes med følgende problemstilling:
Tiltakets påvirkning på vannmiljø og hydrologi beskrives og vurderes. Utbygging av
området vil medføre at drenerende over ater ersta es av ikke-drenerende
over ater. I forbindelse med intens og vedvarende nedbørsmengde kan det oppstå
betydelige menger overvann og nye omveier. Endret avrenning og håndtering av
overvann skal redegjøres for.

5.1.1 Hydrologi

Planområdet ligger i Skonavassdraget, og tiltaket berører 3 nedbørsfelt som drenerer
til Litla-Mydlandsåna som har samløp med Sokna ved Sokndal. Planområdet ligger
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øverst i nedbørsfeltet, og består av mye snau ell og skrint landskap med noen
mindre vann og etablerte deponiområder. Det er ingen elver eller bekker som
drenerer inn mot planlagt næringsområde. Fra planområdet drenerer vannet ut mot 3
forskjellige nedbørfelt. Område mot Ljosevatn er i NVE Atlas markert som
aktsomhetsområde for om, hvor maksimal omstigning er beregnet til 2,2 meter
dvs. kote +244,3. Planlagt næringsområde vil etableres på en høyde som er
tilstrekkelig for sikring mot om. Det vil i hovedsak bli brukt deponimasser bestående
av gråstein fra gruvedri en, som har god drenering. Samtidig vil de grove massene
være motstandsdyktige mot erosjon. Slik tiltaket er planlagt vil det ikke føre til
overføring av vann fra et nedbørfelt til et annet.

5.1.2 Overvann

Te e ater som asfalterte veier, parkeringsplasser og store tak ater, gir raskere
avrenning enn naturlige ater. De e kan føre til økt fare for om i bekker og vassdrag
dersom vannet ledes raskt ut i vassdragene. Pågående klimaendringer krever
overvannstiltak som bidrar til at overvann ikke ledes til ledningsne et. Anbefalt
klimapåslag for alle vassdrag i Rogaland er 20 % (iht. Norsk klimaservicesenter, 2021).

For å redusere omfaren for omliggende områder i anleggsfasen må det
gjennomføres tiltakfor å håndtere over ateavrenning fra området. De e kan gjøres
ved in ltrasjon av overvann gjennom deponerte masser. Dimensjonering og løsninger
for håndtering av overvann må være del av detaljprosjekteringen da det er mer
informasjon om hva slags næring som skal etableres.

5.1.3 Vannmiljø

Vannmiljø er en samlebetegnelse for økologisk og kjemisk tilstand i en
vannforekomst. Siden berggrunnen i området består av næringsfa ige bergarter og
det er lite forekomst av løsmasser, vil e ekten av sur nedbør være stor. De e har
påvirket livet i vann hvor mange av vannene i området er sketomme.
Vannforekomstene i området er historisk se svært påvirket av langtransportert
forurensning i form av sur nedbør, kra utbygging og bergverksindustri. Det er
imidlertid forekomster av ål og elvemusling (begge rødlista arter) i Soknedalselva. I
Litlåa er laks og sjøørrettil nederste deler av Refsvatnet, mens det i øvre deler av
Litlåa er registrert forekomster av ørret og ål. Ljosevatn er mest sannsynlig sketom.
Det er sannsynlig å tro at det går sk i nedre deler av utløpsbekken til Ljosevatn, men
naturlige barrierer hindrer sken i å nå helt opp til Ljosevatn.
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Figur 12: KArt som viser delområdene med vurdert verdi. Planområdet er vist med svart stiplet strek.
Kilde: Figur 4-3, KU-rapport vannmiljø og hydrologi, Sweco.

Figur 13: Oversikt over delområder med beskrivelse og verdi e er tema vannmiljø. Kilde: Tabell 4-1, KU-
rapport vannmiljø og hydrologi, Sweco.

5.1.4 Vurdering av konsekvens

Nullalternativet omfa er dagens situasjon. Nåværende områdeplan for Titania gruver
er gjeldende for området, dersom planforslaget ikke vedtas. Store deler av
planområdet er da regulert til råsto utvinning og deponering av gråberg og
avdekkingsmasser. I sør er området avsa til motorsportsenter. Nullalternativet vil
medføre noe tra kk til og fra motorsportsenter, administrasjonsbygg for gruvene og
ev. transport ifm. vindmølleparken. Ljosevatn vil bli berørt da deler av vannet er
regulert til råsto utvinning (opp til kote +425) og avdekkningsmasser. Resterende
arealer er regulert til LNFR-område hvor eksisterende vegetasjon og terreng skal
bevares. Store deler av planområdet er i dag berørt av aktivitet fra
gruvevirksomheten og vindparken.
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Konsekvenser for hvertdelområde er oppført i tabellen nedenfor. Samlet konsekvens
for tiltaket er ubetydelig til noe negativ konsekvens.

Figur 14: Konsekvenser for delområder med samlet konsekvens for tiltaket. Kilde: Tabell 4-2, KU-rapport
vannmiljø og hydrologi, Sweco

5.1.5 Virkninger i anleggsfasen

Konsekvenser av anleggsfasen og dri sfasen er forskjellig. Anleggsfasen er planlagt
over lengre periode med dumping av fyllmasser fra gruvevirksomheten. Revidert
planforslag inkluderer ikke utfylling i Ljosevatn, slik at tiltaket i begrenset grad vil
medføre økt sediment transport til vassdraget. Økt anleggstra kk vil imidlertid kunne
gi økt avrenning fra anleggsveier.

5.1.6 Forslag til avbøtende tiltak

For konsekvensutredning for Hydrologi:
• Etablering av avrenningsgrø er slik at overvann fordeles og dreneres

tilnærmet likt som i dag.
• Næringsområdet etableres på masser med god drenering.
• Overvannshåndtering via in ltrasjon gjennom de deponerte massene.

For konsekvensutredning for Vannmiljø for å unngå forurensning jf. vannressursloven
§5:

• Legge siltgardin på utsiden av utfyllingsområdet i Ljosevatn for å hindre
partikkelspredning og redusere forurensning ned mot Litlåa.
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• Vedvarende overvåkning av utløpsbekken fra Ljosevatn mot Litlåa i form av
vannprøvetaking for å fange opp evt. forurensning fra utfylling, både under og
e er anleggsfasen. Vannprøver vil bli hentet inn før anleggsarbeidet starter for
å avdekke bakgrunnsverider/referanseverdier.

• Kontinuerlig overvåkning av turbiditet i Ljosevatn og utløpsbekk gjennom hele
anleggsperioden for å avdekke eventuelle forurensningsepisoder fra arbeider.

• Oppre e sedimentasjonsbasseng eller voller i nedslagsfeltet for å
hindre/dempe ukontrollert avrenning fra fyllmassene.

• Revegeteringen skal skje ved bruk av stedegne arter og masser. Større trær
skal felles i utenfor fuglenes hekketid som er mellom april og juli.

Siden KU-rapporten er basert på planforslag som inkluderte utfylling i Ljosevatn, er
ere avbøtende tiltak ikke lenger like aktuelle. De e gjelder særskilt kulepunkt 1-3.

6 Andre virkninger/konsekvenserav planen

I tillegg til konsekvensutredningen er det nødvendig å belyse virkningen av planen.
De e gjøresuten å tallfeste eller vekte konsekvenser som i en konsekvensutredning.
Temaene som skal vurderes er fastsa i vedta planprogram og er listet opp og
vurdertunder:

6.1 Landskap

6.1.1 Nåsituasjon

Området rundt Tellenes er dominert av den harde, sure og næringsfa ige bergarten
anortosi , som gir landskapet et nakent og småkupert preg. Sterk oppsprekking i
enkelte området gjør at terrenget fremstår som småknudrete. Det er ere vann og
vassdrag i området. Generelt liten forekomst av løsmasser gjør at områdene er
preget av påfallende lite vegetasjon og mye ell i dagen. Planområdet omfa er deler
av gruveområdet til Titania. De e området er preget av betydelige terrenginngrep i
form av store fyllingstipper. Det er lite bebyggelse i området rundt. Området er
generelt se preget av ensartet landskap med store terrenginngrep.

6.1.2 Virkning/konsekvens

Planforslaget legger til re e for en betydelig utfylling avde angi e
næringsområdene. Det er ikke kjent hvilke type næringsvirksomhet som vil etableres
i området, slik at planen åpner derfor for en romslig utbygging i både utny elsesgrad
og byggehøyde. Planen legger opp til at det kan gjennomføres vesentlige
terrenginngrep ved oppfylling av steinmasser innenfor næringsområdene, slik at
terrenget kan planeres opp til kote +290,0. Steinmasser fra gruvedri en vil bli
beny et til de e. Når utfyllingen er ferdig, vil landskapet i området endre både form
og karakter.

Landskapet i området er allerede under endring da store arealer er utfylt/under
utfylling iht. gjeldende områdeplan for Titania gruver og detaljreguleringsplan for
motorsportsenteret. Samlet se vil planforslaget ikke ha særlige negative
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konsekvenserfor inntrykket av den overordnede landskapskarakteren i området.
Kon iktnivå med landskapet vurderes å være relativt lite.

6.1.3 Avbøtende tiltak

Det er i bestemmelsene til planen lagt inn føringer med hensyn på avslutning av
fyllingene. Det er forsøkt å nne begrensninger som reduserer landskapsvirkningen
og som bl.a. sikrer en rassikker skråning samtidig som den fremstår visuelt bra.
Planen fastse er krav til fyllingshøyde, fyllingskant, fyllingsfot, sikring og
revegetering.

6.2 Naturmangfold

6.2.1 Nåsituasjon

Det er utført kartlegging av biologisk mangfold både i forbindelse med områdeplanen
for Titania gruver og prosjektering av Tellenes vindpark.

Området i og rundt planområdet er sterkt preget av gruvedri med mye sprengt ell,
dagbrudd og store steinfyllinger. De e medfører at natur- og landskapsverdiene i
området er sterkt redusert. Naturgrunnlaget i området gir generelt ikke grunnlag for
stor variasjon i dyre- og fugleliv. De esiden mye av dyre- og fuglelivet er kny et til
skog, næringsrike områder, dyrkamark og næringsrike vann som det er lite av
innenfor planområdet.

6.2.2 Virkning/konsekvens

Planforslaget er vurdert i forhold til prinsippene i §§ 8-12 i naturmangfoldloven. I
lovens § 8, står det blant annet følgende: «Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et
rimelig forhold til saken karakter og risiko for skade på naturmangfoldet».
Kunnskapsgrunnlaget som er beny et i planarbeidet er bl.a. Naturbasen, Temakart
Rogaland og Artsdatabanken, samt tidligere utredninger utført i forbindelse med
«Områderegulering Titania gruveområde», «Detaljregulering for KNA Raceway» og
Tellenes Vindpark. Disse registreringer vurderes som tilstrekkelig grunnlag for
vurdering av naturmangfoldet i området. Tidligere rapporter og eksisterende
kildeunderlag fra databasene gir et godt bilde av hvilke forekomster som nnes
innenfor planområdet og i planområdets in uensområde. Karakteristisk for området
er ensartet landskap med et skrint jordsmonn, preget av gruvevirksomhet.

Landskapet på Tellenes er dominert av den harde, sure og næringsfa ige bergarten
anortosi , som gir landskapet et nakent og småkupert preg preget av påfallende lite
vegetasjon og mye ell i dagen. Naturgrunnlaget i planområdet gir generelt ikke
grunnlag for variasjon i dyre- og fugleliv. Begrunnes med at dyre- og fugleliv i størst
grad forbindes med skog, næringsrike områder, dyrkamark og næringsrike vann. Det
dyre- og fuglelivet som er i området vil følgelig ha høyest konsentrasjon i skogkledde
dalsøkk, myrer, myrtjern og rundt vann. Det er ikke gjort vesentlige funn i området jf.
naturbasene. Ljosevatnet fremstår som et næringsfa ig vann. Siden planforslaget
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ikke omfa er direkte utfyllling i vannet, vurderes naturmangfoldet i vannet i

begrenset grad å bli påvirket av tiltaket.

Store deler av området i og rundt planområdet er i dag preget av gruvevirksomhet og
utfylling. Disse store u akene og steinfyllingene gir drastiske endringer for
landskapet lokalt. Tippområdene egnes dårlig som leveområder for de vanligste
forekomster av planter og dyr før området igjen er grodd til. Denne situasjonen kan
forbedres ved revegetering av områder.

Planforslagets påvirkning på terrenget og landskapet utgjør ikke vesentlig forskjell
fra dagens situasjon. Planområdet grenser til store dri sområdet for råsto utvinning
samt motorsportanlegg på Kroheia. Fremtidige næringsetableringer tilsier en
samfunnsmessig gode som kan forsvare de tiltenkte inngrepene. De registrerte
artene innenfor planområdet ligger i slik avstand fra anleggsområdet at påvirkningen
fra anleggs- og dri sfasen anses å være minimal.

6.2.3 Avbøtende tiltak

En samlet vurdering av tiltakene vurderes ikke i vesentlig grad å være i kon ikt med
intensjonene i Naturmangfoldloven §§ 8-12. Med bakgrunn i de e vurderes det ikke
som nødvendig med restriksjoner eller særskilte tiltak i forhold til naturlig mangfold i
området utover planforslaget.

6.3 Kulturminner og kulturmiljø

6.3.1 Nåsituasjon

Det er ingen kjente kulturminner innenfor planområdet. I forbindelse med
områdereguleringen for gruveområdet til Titania, utarbeidet Fylkeskonservatoren en
konsekvensutredning for temaet kulturminner. Denne utredningen viste ingen behov
for avbøtende tiltak.

6.3.2 Virkning/konsekvens

Planforslaget ligger som kjent i nærheten av et område hvor det foreligger
høringsforslag for kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse. Planforslaget vil
sannsynligvis ikke ha konsekvenser for kulturminner og kulturmiljø i og rundt
området.

6.3.3 Avbøtende tiltak

Det anses ikke som nødvendig med tiltak.

6.4 Teknisk infrastruktur

6.4.1 Nåsituasjon

Området har p.t. ikke etablert anlegg for vann og avløp.
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Områdets energikapasitet er dårlig og tilfredsstiller trolig ikke den foreslå e
utviklingen av området.

6.4.2 Virkning/konsekvens

Planforslaget medfører at anlegg for vann og avløp inkludert overvannshåndtering
må etableres. På grunn av stor avstand til nærmeste kommunale anlegg for ev.
tilknytning til kommunal VA er det avklart med kommunen at det skal etableres egen
VA-infrastruktur for næringsområdet.

Tellenes næringspark del I og del II, samt øvrige etableringer i området som KNA,
Tellenes vindpark og Titania, skal ved full utbygging forsynes med forbruksvann fra
Guddalsvatnet. Vannforsyning til området vil inkludere etablering av u ak av råvann
fra råvannsledening i Blå ellveien. Her etableres pumpestasjon, samt borehull for
trekking av pumpeledning, som skal pumpe råvann fra Blå ellveien og opp til
næringsområdet. Siden full utbygging forventes å ligge noe frem i tid, åpner planen
for at Ljosevatn kan beny es som midlertidig drikkevannskilde for næringsområder
som etableres innenfor del I. Det er i planen avsa areal til midlertidig pumpestasjon i
sørenden av Ljosevatn. Det vil også være nødvendig å etablere
vannbehandlingsanlegg, vannbasseng og avløpsanlegg ved full utbygging av del II.
Lokalisering av disse anlegg er ikke endelig avklart og det er derfor ikke avsa areal
til de e i plankartet. Det er imidlertid lagt inn bestemmelse som sikrer at detavse es
tilstrekkelig areal til de e innenfor næringsområdene.

Sokndal kommune har bekre et at det er tilstrekkelig kapasitet til at slokkevann kan
pumpes opp fra Ljosevatn.

Det må etableres ny strømforsyning i området for å øke den elektriske forsyningen til
området.

6.4.3 Avbøtende tiltak

Etablering av VA-anlegg er sikretgjennom plankart og tilhørende bestemmelser.
Strømforsyning og trafostasjon sikres gjennom bestemmelsene, hvor endelig
plassering og utforming vurderes og synliggjøres i forbindelse med
detaljprosjektering.

6.5 Forurensning

Det vises til vurderinger i . vannmiljø og hydrologi i punkt 6.4 og vedlagt
konsekvensutredningsrapport.

6.5.1 Nåsituasjon

Planområdet består i hovedsak av areal for råsto utvinning, som bærer preg av
langvarig dri . Søk i miljødirektoratets kartdatabase viser ingen registreringer av
forurensning i grunnen. Det er imildertid ere anlegg i området som forårsaker noe
forurensning. I forbindelse med masseu aket er det søkt og gi dri skonsesjon iht.
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Mineralloven av DMF. Det er derfor ikke behov for y erligere grunnundersøkelser i
planområdet

6.5.2 Virkning/konsekvens

Planforslaget vil sannsynligvis ikke medføre konsekvenser for forurensning utover
det som tilføres som følge av økning i tra kk til og fra området.

6.5.3 Avbøtende tiltak

Dersom det er grunn til å tro at det er forurenset grunn i området, skal tiltakshaver
sørge for at det blir utført nødvendige undersøkelser for å få kartlagt omfanget og
betydningen av eventuell forurensning i grunnen jf. forurensningsforskri ens § 2-4.
Forhold til forurensning sikres gjennom reguleringsbestemmelsene § 7.2. Som
avbøtende tiltak skal det lages en rammeplan som beskriver hvordan eventuelle
forurensende masser skal håndteres. Det er tilstrekkelig å utføre prøvetaking av
massene i forbindelse med tiltaksgjennomføring.

6.6 Frilu sliv

6.6.1 Nåsituasjon

Det går i dag ingen turstier gjennom området, eller like i nærheten av området, med
unntak av en eldre sti som endrer opp i dagbruddet og landdeponiet og dermed ikke
er i bruk. Etablert veine til vindparken beny es i liten grad som turstier.

Rundt planområdet er store arealer med urørt heielandskap. Grunnet gruvedri en
foretrekkes andre turmål enn de e området. Det går en merket turløype gjennom
Blå elldalen til Åsvollen et stykke nord for planområdet.

Sokndal jeger- og skeforening disponerer jakten i området, og selger jaktkort til
allmennheten på både småvilt og storvilt.

6.6.2 Virkning/konsekvens

Plantiltaket antas ikke å medføre y erligere konsekvenser for frilu sliv i forhold til
dagens situasjon.

6.6.3 Avbøtende tiltak

Det anses ikke nødvendig med avbøtende tiltak for frilu sliv.

6.7 Tra kksikkerhet

6.7.1 Nåsituasjon

I dag er det stort se anleggstra kk kny et til masseu aket og tra kk ved større
arrangementer ved motorsportanlegget som bidrar til tra kk i området. Titaniaveien
har god standard.
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6.7.2 Virkning/konsekvens

Det er utarbeidet en tra kksikkerhetsanalyse for planområdet og overordnet veine ,
utført av ViaNova. Rapporten ligger vedlagt planforslaget.

Siden det ikke foreligger konkrete planer om hvem eller hva som skal etableres i
planområdet, gir noe usikkerhet i beregning av nyskapt tra kk. Det skal ikke
etableres virksomheter med høy arbeidsplass- eller besøksintensitet, og det er
anslå at planområdet kan huse ca. 100-250 arbeidsplasser. Dersom det legges til
grunn 5 bilturer pr. arbeidsplass pr. virkedøgn (mandag-fredag), vil planforslaget
skape mellom 500 og 1250 bilturer i gjennomsni pr. virkedag. Omregnet til ÅDT blir
de e fra 350 til 900 bilturer pr. dag.

Iht. utført tra kkanalyse er veistandarden på fv. 44 Tellenesveien – Hauge i Dalane, fv.
44 Tellenesveien – Flekke ord, Tellenesveien og Kroheiveien tilstrekkelig for en
fremtidig situasjon med økt tra kk til og fra planområdet. Tra kksikkerheten vil være
ivareta i en fremtidig situasjon forutsa at planlagte utbedringer på fylkesveien
utføres.

Innenfor planområdetavse es det arealer til en vegstandard som vil tilfredsstille den
fremtidige endringen i tra kkbildet.

6.7.3 Avbøtende tiltak

Forventet tra kkøkning ved gjennomføring av planen vil ikke medføre krav til
generell standardheving av veine et i området. Det er imidlertid allerede ved dagens
tra kkmengde aktuelt med punktutbedring av enkelte smale strekninger, enten med
fysiske utbedringer eller bruk av fareskilt.

6.8 Økonomiske konsekvenser for kommunen/andre o entlige etater

Næringsparken vil gi en viss positiv e ekt på næringsgrunnlaget i kommunen som
følge av nye arbeidsplasser. Reguleringsplanen legger til re e for et stort antall
arbeidsplasser ved maksimal utny else. Reguleringsplanen kan mulig se medføre
positive økonomiske konsekvenser for kommunen i form av økte ska einntekter og
økt behov for boligbygging.


	1  Bakgrunn for planarbeidet
	1.1 Hensikten med planen
	1.2 Forslagsstiller og plankonsulent
	1.3 Eiendomsforhold
	1.4 Tidligere behandling og saksprosess for planforslaget
	1.4.1 Oppstartsmøte
	1.4.2 Vurdering av krav til konsekvensutredning
	1.4.3 Forhåndsvarsling
	1.4.4 Utvidelse av planområdet
	1.4.5 Begrenset varsling – formålsendring
	1.4.6 Planprogram
	1.4.7 Mottatte merknader til forhåndsvarsling, utvidet varsling og begrenset varsling


	2 Planstatus og overordnede føringer
	2.1 Overordnede planer
	2.1.1 Regionalplan for Dalane
	2.1.2 Kommuneplanens arealdel 2011-2022

	2.2 Gjeldende reguleringsplaner
	2.3 Konsesjonsområde for Titania gruver
	2.4 Konsesjonsområde for Tellenes vindpark DA
	2.5 Statlige planretningslinjer, rammer og føringer
	2.5.1 Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442
	2.5.2 Retningslinje 2/2011 NVE, Flaum- og skredfare i arealplanar.
	2.5.3 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
	2.5.4 Statlige planretningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging
	2.5.5 Den europeiske landskapskonvensjonen


	3 Dagens situasjon i planområdet
	3.1 Beliggenhet og avgrensning av planområdet
	3.2 Arealbruk
	3.3 Stedets karakter
	3.4 Landskap
	3.5 Kulturminner og kulturmiljø
	3.6 Naturmangfold
	3.7 Trafikkforhold
	3.8 Teknisk infrastruktur
	3.9 Grunnforhold
	3.10 Forurensning
	3.11 Støy
	3.12 Risiko og sårbarhet (eksisterende situasjon)

	4 Beskrivelse av planforslaget
	4.1 Formålet med planen
	4.2 Reguleringsformål og hensynssone
	4.2.1 § 12-5, nr. 1 – Bebyggelse og anlegg
	4.2.2 § 12-5, nr. 2 – Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
	4.2.3 § 12-6 – Hensynssoner

	4.3 Bebyggelsens plassering og utforming
	1
	2
	3
	4
	4.1
	4.2
	4.3
	4.3.1 Beskrivelse og illustrasjoner
	4.3.1
	4.3.2 Byggegrenser
	4.3.3 Utnyttelsesgrad
	4.3.4 Byggehøyder og takform
	4.3.5 Antall arbeidsplasser, antall m2 næringsarealer

	4.4 Trafikkløsning
	4.4.1 Kjøreatkomst
	4.4.2 Utforming av veger
	4.4.3 Krav til opparbeidelse
	4.4.4 Varelevering
	4.4.5 Parkering

	4.5 Universell utforming
	4.6 Plan for avfallshenting
	4.7 Støy
	4.8 Plan for vann- og avløp
	4.9 Risiko og sårbarhet, avbøtende tiltak

	5 Konsekvensutredning
	5.1 Vannmiljø og hydrologi
	5.1.1 Hydrologi
	5.1.2 Overvann
	5.1.3 Vannmiljø
	5.1.4 Vurdering av konsekvens
	5.1.5 Virkninger i anleggsfasen
	5.1.6 Forslag til avbøtende tiltak


	6 Andre virkninger/konsekvenser av planen
	6.1 Landskap
	6.1.1 Nåsituasjon
	6.1.2 Virkning/konsekvens
	6.1.3 Avbøtende tiltak

	6.2 Naturmangfold
	6.2.1 Nåsituasjon
	6.2.2 Virkning/konsekvens
	6.2.3 Avbøtende tiltak

	6.3 Kulturminner og kulturmiljø
	6.3.1 Nåsituasjon
	6.3.2 Virkning/konsekvens
	6.3.3 Avbøtende tiltak

	6.4 Teknisk infrastruktur
	6.4.1 Nåsituasjon
	6.4.2 Virkning/konsekvens
	6.4.3 Avbøtende tiltak

	6.5 Forurensning
	6.5.1 Nåsituasjon
	6.5.2 Virkning/konsekvens
	6.5.3 Avbøtende tiltak

	6.6 Friluftsliv
	6.6.1 Nåsituasjon
	6.6.2 Virkning/konsekvens
	6.6.3 Avbøtende tiltak

	6.7 Trafikksikkerhet
	6.7.1 Nåsituasjon
	6.7.2 Virkning/konsekvens
	6.7.3 Avbøtende tiltak

	6.8 Økonomiske konsekvenser for kommunen/andre offentlige etater


