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1 Bakgrunn for planarbeidet

1.1 Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for etablering av naeringsomrade pa Tellenes.
Planomradet ligger i utkanten av Titania gruver sitt tippomrade, og mellom etablert serviceanlegg for
vindparken og planlagt drag-stripe i motorsportanlegget til KNA Raceway.

Detaljregulering for Tellenes naeringspark ble behandlet av hovedutvalg for Landbruk, miljg og
teknikk i Sokndal kommune den 06.09.2021 og sendt til offentlig ettersyn og haring. Planen ble
under offentlig ettersyn heftet med en rekke innsigelser. Det er etter korrespondanse mellom
kommunen og Statsforvalteren avgjort at det opprinnelig varslede planomradet deles i to, slik at
man kan vedta de deler av planomradet som ikke er heftet med innsigelser. Den opprinnelige
planen blir med dette tildelt 2 separate planidentifikasjonsnummer og vil behandles som to separate
planer. Denne planen omfatter del 1, som utgjer arealer neermest motorsportanlegget (se figur 1-2
nedenfor).

Det aktuelle planomradet var opprinnelig heftet med innsigelse fra NVE vedrgrende manglende
avklaringer for faresone for skred. Siden det i nyere tid er giennomfert omfattende terrengarbeider i
omradet som vesentlig har endret terrenget, har NVE vurdert at det ikke lenger er grunnlag for
innsigelse til denne delen av planen. Innsigelsen for del 1 av planen ble trukket i brev av
09.03.2022.

Figur 1: Ny plangrense vist med formal. Figur 2: Forstarret bilde av ny plangrense

(Regulerte rassoner som det er heftet innsigelse  etter offentlig ettersyn
til er vist med radt.)

1.2 Forslagsstiller og plankonsulent

Arkitektkontoret Kristiansen & Selmer-Olsen AS fremmer pa vegne av Titania AS og Sokndal
kommune forslag til detaljregulering for Tellenes Neeringspark, plan 2020002.

Planarbeidet utfgres av arkitektkontoret Kristiansen & Selmer-Olsen AS.

Kristiansen & Selmer-Olsen
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1.3 Eiendomsforhold

Planomradet omfatter deler av eiendommene gnr. 11 bnr. 8 og gnr. 56 bnr. 1, 231.

1.4 Utbyggingsavtaler

Det er ikke avdekket behov/krav til utbyggingsavtale som gjelder de tiltak detaljreguleringen apner
for.

1.5 Krav til konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger §§ 6-8. Planforslaget
innebaerer regulering til kombinert formal for industri, lager, m.m. med samlet bygningsvolum pa mer
enn 15 000 m2 BRA. Iht. regjeringens veileder om konsekvensutredning for planer etter plan- og
bygningsloven fra februar 2020, ma reguleringsplanen legge til rette for ny utbygging starre enn
15daa BRA for at krav om konsekvensutredning utlgses. Det vil ikke veere tilfellet her. Planomradet
omfattes i hovedsak av eksisterende formal for naeringsvirksomhet og motorsportanlegg. Dermed
vurderes det dit hen at detaljregulering for Tellenes industripark del 1 ikke utl@ser krav om
konsekvensutredning iht. forskriftens §§ 6-8.

2 Planstatus og overordnede foringer

2.1 Overordnede planer

e Kommuneplanen for Sokndal 2011-2022
e Regionalplan for Dalane

2.1.1 Kommuneplanens arealdel 2011-2022
| kommuneplanen disponeres planomradet til eksisterende gruvedrift/deponi, omrade for
fremtidig rastoffutvinning, motorsportanlegg og LNF-formal. Deler av planomradet omfattes
av aktsomhetsomrader for ras- og skred.

289m

312m

267m

\ened

338m

Figur 3: Kommuneplanens Arealdel - Kilde: kommunekart
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2.1.2 Gijeldene reguleringsplaner

Planomradet er i dag regulert av plan 2010001 Omradeplan for utvidelse av Titania gruver -
Tellenes og plan 201701 Detaljregulering Motorsportsenter - gnr. 56 bnr. 1 - Kroheia. Begge disse
reguleringsplanene ble vedtatt i 2018. Arealer som omfattes av ledningstrasé for vannledning er
ikke regulert. Deler av planomradet ligger ogsa innenfor omrade hvor Tellenes Vindpark har
konsesjon.

Ny plan vil erstatte overlappende deler av gjeldende reguleringsplan 201701.

201701 Detaljregulering for SKV1, BMA1.4, BN1, SVT5,
motorsportsenter, gnr. 56 bnr. | SVT6, SKV8, BMA1.6,
1, Kroheia BMA1.2, SKV7

7 ' ‘

Figur 4: PID - 201701 - Kilde: kommunekart Figur 5: Forstarret. PID- 201701 - Kilde: kommunekart

2.1.3 Konsesjonsomrade for Titania gruver
Hele planomradet ligger innenfor Titanias konsesjonsomrade. Konsesjonen krever at bedriften til
enhver tid har en driftsplan godkjent av Direktoratet for Mineralforvaltning.

2.2 Statlige planretningslinjer, rammer og feringer

Falgende retningslinjer er relevante for planforslaget:
¢ Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442
e Retningslinje 2/2011 NVE, Flaum- og skredfare i arealplanar
o Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
o Statlige planretningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging (2014)
e Den europeiske landskapskonvensjonen

2.2.1 Retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging, T-1442

De til enhver tid gjeldende retningslinjene for stgy skal legges til grunn av kommunene, regionale
myndigheter og bergrte statlige etater ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter pbl.
Retningslinjene anbefaler at det beregnes til stgysoner rundt viktige staykilder, rad og gul sone. |
red sone er hovedregelen at stayfaglsom bebyggelse skal unngas, mens det i gul sone kan vurderes
hvor ny bebyggelse kan oppfgres dersom det kan dokumenteres at avbgtende tiltak gir
tilfredsstillende stgyforhold.

Kristiansen & Selmer-Olsen
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Planen legger til rette for at det kan etableres overnattingsfasiliteter i tilknytning til
motorsportanlegget. Neeringsdrift rundt omradet samt stgy fra motorsportanlegget vil oppleves.
Overnattingsfasilitetene tillates ikke seksjonert og vil kun veaere tilgjengelig for utleie i forbindelse
med aktivitet pa motorsportanlegget. Dermed vil ikke krav fra T-1442/21 veere ferende for den
aktuelle bebyggelsen som omfatter areal for overnatting.

Det er ikke vurdert som ngdvendig med stoyskjermingstiltak. Turgdere ma paregne noe stay ved
ferdsel i omradet. Forholdet til stgy vurderes som oppfylt i planforslaget.

2.2.2 Retningslinje 2/2011 NVE, Flaum- og skredfare i arealplanar.

Retningslinjene skal bidra til at flom- og skredfare blir kartlagt og tatt hensyn til i arealplaner.
Retningslinjene gjelder for fare tilknyttet alle typer flom-, erosjons- og skredprosesser, og flodbglger
som kan oppsta som fglge av skred. Retningslinjen anbefaler & markere fareutsatte omrader som
hensynssoner, for a ta vare pa tryggheten i byggesaker og ved dispensasjonssgknader. Det
presiseres at kravet til sikker byggegrunn i pbl. § 28-1 gjelder uansett arealformal, hensynssone og
bestemmelse.

2.2.3 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
Kommunene skal gjennom planlegging og gvrig myndighets- og virksomhetsutgvelse stimulere og
bidra til reduksjon av klimagassutslipp, og gkt miljgvennlig energiomlegging.

Kommuneplanen setter ingen spesifikke mal for klima- og energi. Dette var ikke et spesifikt tema pa
oppstartsmgtet og kommunen stilte ingen formelle krav nar det gjelder klima og energi utover krav i
bygningsteknisk forskrift (TEK17).

2.2.4 Statlige planretningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging

Malet med retningslinjen er & utvikle arealbruk og transportsystem slik at de fremmer
samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse med miljgmessig gode Igsninger, trygge
lokalsamfunn og bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Et langsiktig, baerekraftig
perspektiv skal ligge til grunn for planleggingen. En bgr unnga nedbygging av seerlig verdifulle
naturomrader, inkludert seerlig verdifulle kulturlandskap, sj@- og vassdragsneere arealer,
friluftsomrader, verdifulle kulturmiljger og kulturminner.

2.2.5 Den europeiske landskapskonvensjonen

Malene med konvensjonen er & fremme vern, forvaltning og planlegging av landskap.
Konvensjonen gnsker a fremme livskvalitet og helse, det lokale selvstyret og mulighetene for aktiv
medvirkning, baerekraftige lokalsamfunn og attraktive steder som stimulerer folks skaperevne og
tiltakslyst.

Landskapet i omradet er storskala landskap preget av betydelige landskapsinngrep. Gruveomradet
til Titania ligger tett pa planlagt naeringsomrade med stort dagbrudd, steinfyllinger og deponi. Siden
store deler av planomradet allerede er fylt opp med steinmasse fra gruveomradet, vil planlagte tiltak
i liten grad endre inntrykket av den overordnede landskapskarakteren i omradet. Etablering av
naeringsomrade vil skape nye arbeidsplasser, og dermed ha positiv virkning for lokalsamfunnet.

Kristiansen &Selmer-Olsen
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3 Planprosess og medvirkning

3.1 Oppstartsmote
Oppstartsmgate ble avholdt med Sokndal kommune den 09.01.20.

3.2 Kunngjering og varslede parter

Oppstart av planarbeid med konsekvensutredning og haring av planprogram ble varslet 24.04.20,

med frist for i

nnspill 08.06.20.

3.2.1 Utvidelse av planomradet

| etterkant av denne varslingen var det behov for & utvide planomradet til ogsa & omfatte
ledningstrasé for vann fra Guddalsvannet til Tellenes med tilhgrende pumpestasjoner. Det ble
derfor sendt ut varsel om utvidet planomrade den 30.06.20, med frist for innspill 10.08.20.
Ledningstraséen er ca. 5 km lang, og vil i hovedsak fglge atkomstvei vist kommuneplanen mellom
Guddalsvannet og Tellenes. Planomradet utvides med ca. 63 daa, og er totalt etter utvidelsen pa
ca. 407 daa. Utvidelsen vil bergre eiendommene gnr. 12 bnr. 1, gnr. 11 bnr. 1, 8.

Kristiansen & Selmer-Olsen
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Figur 7: Varslet utvidelse av planomréadet

3.2.2 Begrenset varsling - Formalsendring

Den 08.03.2021 ble det varslet formalsendring for deler av naeringsomradet som opprinnelig inngikk
i reguleringsplanen for KNA Raceway. Formalsendringen apner for tilretteleggelse av
overnattingsfasiliteter som er tilknyttet aktiviteten i motorsportanlegget.

Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter




3.3 Innkomne merknader

| forbindelse med varsling av planoppstart og haring av planprogram kom det 8 merknader og

innspill til planarbeidet:
e Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard
o Kystverket
e Lyse Elnett AS
o Statnett
e Fylkesmannen i Rogaland
o KNA Raceway
o Norges Vassdrags- og energidirektorat
¢ Rogaland Fylkeskommune

| forbindelse med varsling av utvidelse av planomradet kom det 7 merknader og innspill:

o Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard
e Mattilsynet

e Steinar Brambo

e Fylkesmannen i Rogaland

e Tellenes Vindpark

o Norges Vassdrags- og energidirektorat

¢ Rogaland Fylkeskommune

| forbindelse med varsling av formalsendring kom det 2 uttalelser fra:
o Statsforvalteren i Rogaland

¢ Rogaland Fylkeskommune.
| forbindelse med offentlig ettersyn og haring kom det 3 uttalelser fra:

o Statsforvalteren i Rogaland
¢ Rogaland Fylkeskommune / Fylkesutvalget
e NVE

Kristiansen &Selmer-Olsen
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4 Dagens situasjon i planomradet

4.1 Beliggenhet og avgrensing av planomradet

Planomradet er pa ca. 36 daa, og er lokalisert pa Tellenes, i Sokndal kommune. Planomradet ligger
i utkanten av Titania gruver sitt tippomrade, mellom servicesenter for vindparken og planlagt
dragracing stripe for KNA Raceway. Omradet pa Tellenes er sterkt preget av gruvedrift med mye
sprengt fjell, dagbrudd og store steinfyllinger. Natur- og landskapsverdiene i omradet er sterkt
redusert som fglge av gruvedriften, Tellenes vindpark og fremtidig motorsportanlegg.

' » . |
Figur 9: Beliggenhet

4.2 Dagens bebyggelse og tilstatende arealbruk

Planomradet er regulert gjennom «detaljregulering for motorsportsenter GNR 56 BNR 1 MFL. —
Korheia» PID: 201701, jf. kap. 2.1.2.

Omradet er fra tidligere regulert til motorsportanlegg og et mindre omrade for naering. Det er dermed
ikke bebygd i stgrre grad enn hva som ligger innenfor neeringsomradet.

De bergrte omrader fra gjeldende planer gir rom for bebyggelse i et omfang som vist her:

Plan Formal Areal BRA

201701 BMA1.2 105 daa 25m? tekn. bygg
201701 BMA 1.4 15,7 daa 25m? tekn. bygg
201701 BMA 1.6 3,1 daa 25m? tekn. bygg
201701 BN1 16,8 daa 1000 m?

4.3 Stedets karakter

Omradet pa Tellenes er sterkt preget av gruvedriften med sprengt fjell og store fyllinger. Natur- og
landskapsverdiene er sterkt redusert av gruvedriften, Tellenes vindpark og motorsportsenter.
Omradet er smakupert, og den harde dypbergarten anortositt gir landskapet et spesielt nakent og
goldt seerpreg.

4.4 Landskap

Planomradet ligger ca. 250-280 m.o.h. og er i hovedsak preget av eksisterende drifts
terrenginngrep, med store utfyllinger, planeringer, sprengte fiellknauser og nzaeringsfattig vegetasjon.

Kristiansen &Selmer-Olsen
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4.5 Kulturminner og kulturmiljo

Ingen registrerte kulturminner eller kulturmiljger innenfor omradet.

4.6 Naturmangfold

Ingen registrerte arter eller landskapstyper av interesse innenfor planomradet.

4.7 Trafikkforhold

Adkomst til omradet er fra fylkesveg 44 ved Stemmetjgrna via Tellenesveien og Kroheiveien.
Tellenesveien er atkomst til Titania AS, Motorcenter Norway, Tellenes vindpark, Bgrstalen
skytebane, lyslgype (skilgype) og et fatall fritidsboliger.

Fylkesvei 44 er dimensjonet etter veiklasse Ha1 (80 km/t) og Ha2 (60 km/t), med veibredde 6,5
meter og er dimensjonert for en trafikkmengde opp til 4000 ADT. Det er kun en kortere strekning pa
ca. 700 meter som ikke har tilfredsstillende vegstandard i dag.

Tellenesveien er privat vei med gjennomgaende lik standard som fylkesveien, med veibredde pa
5,5-6,5 meter, Veien har fartsgrenser 80, 60 og 50 km!/t.

Kroheiveien er kommunal vei med gul midtstripe og veibredde 6 meter. Fartsgrensen er 60 km/t.

Det er planlagt flere utbedringer pa fv. 44 mellom Sokndal kirke og Tellenesveien. Utbedringstiltak
omfatter etablering av gang- og sykkelvei gjennom tettstedet, utbedring av strekningen som ikke har
gul midtstripe vest for Tellenesveien og utbedring av krysset mellom fv. 44 og Tellenesveien.

Eksisterende veinett er vurdert a ha en veistandard som er tilstrekkelig for en fremtidig situasjon
med okt trafikk.

Det er registrert relativt mange trafikkulykker pa fv 44 mellom Tellenesveien og Sokndal kirke.

4.8 Teknisk infrastruktur

Ngdvendig infrastruktur for eksisterende anlegg er etabler i omradet rundt.

4.9 Grunnforhold

Grunnforholdene bestar av Anortositt, overveiende massiv, til dels leukonorittisk, og bart fjell. Det er
ogsa moderat til lav aktsomhetsgrad for radon.
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Figur 10: Grunnforhold‘- kilde
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410 Stoy

Det er ingen virksomheter pa stedet som medfgrer stgy av betydning for utnyttelsen av omradet.
Motorsportsenteret, anleggstrafikken og masseuttaket er de starste stgykildene slik omradet ser ut i
dag.

4.11 Forurensing

Det er ingen registreringer som sier at det er forurensing i grunnen. Det er flere anlegg i omradet
som forarsaker noe forurensning.

4.12 Risiko og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Gjennom ROS-analysen konkluderes det med at det er 10 aktuelle hendelser. Disse har ulik risiko
etter & ha blitt vurdert med hensyn til sannsynlighet og konsekvens. Slik det kommer frem av
matrisen over er det ingen hendelser som er vurdert til & vaere i red kategori og dermed krever at
tiltak gjennomfares. 5 mulige hendelser er vurdert innenfor gul kategori og 5 mulige hendelser
innenfor grenn kategori.

Gjennomgang av mulige farlige forhold og ugnskede hendelser viser at risikonivaet er mulig a
kontrollere, gitt de forebyggende tiltakene som nevnt i tabellen nedenfor

6 Radongass

8 Ekstremnedbar

17 | Kraftforsyning

18 | Vannforsyning

26 | Stev og sty

33 | Fare for forurensning

34 | Stoy og stev

39 | Ulykke i av-/pakjersel

40 | Ulykke med gaende/syklende

46 | Ulykke ved anleggsgjennomfgring

1 2 3 4 5
Ubetydelig Mindre Betydelig Alvorlig Sveert alvorlig/
alvorlig katastrofal
5 Svart sannsynlig
4 Mer sannsynlig 8,26
3 Sannsynlig 34 17,18
2 Mindre sannsynlig 6, 33
1 lite sannsynlig 39, 46 40

Kristiansen & Selmer-Olsen
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Formalet med planen

Reguleringsplanen legger til rette for arealer for kombinerte formal i tilknytning til
motorsportanlegget til KNA Raceway. De kombinerte omradene legger til rette for bebyggelse for
industri, lager, verksted, forretning, museum, servering, garasjeanlegg, pit-garasjer, parkering og
overnattingsfasiliteter. Tilhgrende kjgreveger blir ogsa avsatt i planen.. Det vil veere lite konflikter
knyttet til stgy i omradet, da omradet ligger langt fra eksisterende boligomrader, og ligger i et
omrade som allerede er regulert for og i bruk til aktiviteter som frembringer en del stay.

Som fglge av innsigelser og merknader som ble fremmet ved offentlig ettersyn, er planomradet noe
mindre i forhold til den varslede plangrensen. Det er etter korrespondanse med kommunen og
Statsforvalteren avgjort at det opprinnelig varslede planomradet deles i to, slik at man kan vedta de
deler av planomradet som ikke er heftet med innsigelser.

5.2 Reguleringsformal og hensynssone

Bebyggelse og anlegg §12-5 nr.1
1460 Motorsportanlegg BMA Privat 10
1811 Neering/tjenesteyting BKB Privat 19,3
1810 Forretning/kontor BKB Privat 21
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur § 12-5 nr. 2
2011 Kjgreveg SKV Privat 3,5
2018 Annen veggrunn — tekniske SVT Privat 1,1
anlegg
Sum areal for planomradet 36
Hensynssoner §12-6
140 | Frisikt |H140 |- 0

5.2.1 Bebyggelse og anlegg, jf. § 12-5 nr. 1

Kombinert formal Nzering/tjenesteyting BKB 1-3

Feltnavn: BKB 1-3

Formail: Kode 1811. Neering/tjienesteyting
Hensynssone: Faresone Ras- og skredfare

Areal: 19,3 daa

Tillatt grad av utnytting: BYA = 80%

Rekkefglgebestemmelser: Det er knyttet rekkefalgebestemmelser til

infrastruktur, vannforsyning og stay.
Beskrivelse av felt:
Innenfor omradene BKB1-BKB3 tillates det
industri, verksted, forretning, museum,
servering, garasjeanlegg, pit-garasjer,
parkering og overnattingsfasiliteter. Det tillates
detaljhandel/forretning/
overnattingsfasiliteter/servering tilknyttet bruken
av motorsportsenteret.
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Kombinert formal Forretning/kontor BKB 4

For at overnattingsfasilitetene ikke skal falle inn
under krav til stay iht. T-1442/2021, tillates
disse ikke seksjonert, og disse skal kun
benyttes til sporadisk overnatting i forbindelse
med aktivitet p4 motorsportanlegget som er
tilknyttet bruken av motorsportsenteret tillates.
Maksimal %BYA for BKB1-BKB3 er = 80%
Maksimalt tillatt byggehgyde = 15 meter.

Innenfor omradet kan en tilpasse og fradele
tomten til den aktuelle virksomhet, men det skal
ikke sta igjen restarealer som er uegnet a

bygge pa.
Byggehgydene males fra planert terreng.

Bebyggelsens hovedtakform skal veere tak med
fall pa mindre enn 25%.

Det kan settes opp gjerde rundt tomtene, disse
kan veere 0,5 meter fra tomtegrensene, dette
med unntak av frisiktsoner.

Utelagring av ravarer, halvfabrikata,
ferdigprodukter eller oppsetting av provisoriske
eller midlertidige lagerkonstruksjoner skal
plasseres slik at dette ikke virker skiemmende
for omgivelsene.

Avfallskontainere skal vaere innebygd eller
nedgravd med god estetisk utforming

Feltnavn:

Formal:

Hensynssone:

Areal:

Tillatt grad av utnytting:
Rekkefglgebestemmelser:

Beskrivelse av felt:
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BKB 4

Kode 1810. Forretning/kontor

Ingen

2,1 daa

BRA = 2500m?

Det er knyttet rekkefalgebestemmelser il
infrastruktur, vannforsyning og stey.

Innenfor BKBA4 tillates det etablert service- og
depotbygg. Opparbeidet areal kan benyttes til
parkering for motorsportsenteret.

Maksimal tillatt BRA = 2500m?

Maksimalt tillatt byggehgyde = 8,5 meter.

Innenfor omradet kan en tilpasse og fradele
tomten til den aktuelle virksomhet, men det skal
ikke sta igjen restarealer som er uegnet a
bygge pa.

Byggehgydene males fra planert terreng.



Motorsportanlegg

Bebyggelsens hovedtakform skal veere tak med
fall p4 mindre enn 25%.

Det kan settes opp gjerde rundt tomtene, disse
kan vaere 0,5 meter fra tomtegrensene, dette
med unntak av frisiktsoner.

Utelagring av ravarer, halvfabrikata,
ferdigprodukter eller oppsetting av provisoriske
eller midlertidige lagerkonstruksjoner skal
plasseres slik at dette ikke virker skiemmende
for omgivelsene.

Avfallskontainere skal veere innebygd eller
nedgravd med god estetisk utforming

Feltnavn:

Formal:

Hensynssone:

Areal:

Tillatt grad av utnytting:
Rekkefglgebestemmelser:

Beskrivelse av felt:

BMA1-BMA2

Kode 1460. Motorsportanlegg

Faresone Ras- og skredfare

10 daa

BRA = 25m?

Det er knyttet rekkefalgebestemmelser il
infrastruktur, vannforsyning og stay.

Innenfor omradene for motorsport tillates det
baneanlegg for motorsport, internveier
(serviceveier) og tilhgrende tekniske bygg og
anlegg. Det kan ogsa etableres tribuneanlegg
og tekniske bygg pa inntil 25m? BRA innenfor
omradet.

5.2.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, jf. § 12-5 nr. 2

Kjoreveg

Feltnavn: SKV1-SKV3

Formail: Kode 2011. Kjgreveg.
Hensynssone: Frisiktsoner/Frisiktlinjer
Areal: 3,5 daa

Tillatt grad av utnytting:
Rekkefglgebestemmelser:

Beskrivelse av felt:
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Tillates ikke bebygd

Det er knyttet rekkefalgebestemmelser om
opparbeidelse i tilknytning til tiltak i
byggeomrader.

Arealene skal benyttes til kjgreveg. Det er satt
av arealer til private veger. Veg- oppbygging og
utforming skal veere i henhold til statens
vegvesens handbgker. | arealet inngar kjgrefelt
og vegskulder. Det skal vaere fast dekke pa
veger. Innkjarsler dimensjoneres il
tungtransport.

Beskrivelse av den enkelte veg kommer frem
av planbestemmelsen.



Annen veggrunn, teknisk anlegg

Feltnavn: SVT1-SVT3

Formal: Kode 2018. Annen veggrunn, teknisk anlegg.
Hensynssone: Frisiktsoner/Frisiktlinjer

Areal: 1,1 daa

Tillatt grad av utnytting: Tillates ikke bebygd.
Rekkefglgebestemmelser: -

Beskrivelse av felt: Arealene skal benyttes til sideareal for veg,

herunder greft, skjaering og fylling.

Arealene kan etableres som kjgresterkt omrade
for framfaring av vindkraftutstyr. Arealene kan
ryddes og planeres for a gi fritt rom for
overheng av last i forbindelse med framfering
av vindkraftutstyr i tilkknytning til
vindmaglleparken.

5.2.5 Hensynssoner

Frisiktsone H140
Innenfor frisiktsonen tillates ikke sikthindrende etableringer hgyere enn 50cm over tilstgtende veg
niva.

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming

5.3.1 Bebyggelsen hgoyde

Tillatt hgyde pa bebyggelsen er angitt i bestemmelser, og er relatert til planert terreng. For alle
omradene er det oppgitt maksimal kotehagyde pa planert terreng. For bebyggelsen er det lagt opp til
at byggehgyden er definert i meter. Det tillates tekniske anlegg pa tak, som kan avvike fra maksimal
byggehgyde. Tillatt grad av utnyttelse er angitt i planbestemmelsene for hvert delomrade.

5.3.2 Antall arbeidsplasser, antall m? naringsarealer

Planomradet skal inneholde maksimalt 17,8 daa samlede arealer for kombinert formal eller annen
bebyggelse som tillates i planen. Det er satt grenser for maksimalt tillatt BYA for BKB1-3. for BKB4
og BMA er det satt en grense for maksimalt tillatt BRA. Antall arbeidsplasser vil vaere avhengig av
hvilke type virksomhet som etablerer seg i omradet, og er vanskelig & redegjgre for pa planstadiet.
Redegjogrelsen vil uansett matte folge sgknad om rammetillatelse og tilhgrende sgknad om
arbeidstilsynets samtykke, der slike opplysninger vil kommer frem.

5.3.3 Parkering
Beregning av parkering skal gjgres i henhold til ngkkel som er angitt i bestemmelsene, og skal
komme frem ved sgknad om rammetillatelse.

5.4 Trafikklgsning

5.4.1 Kjoreadkomst
Dagens atkomst til planomradet viderefgres.

5.4.2 Utforming av veger
Veger utformes i henhold til Statens Vegvesens handbgker.

5.4.3 Krav til opparbeidelse
Rekkefalgekrav i planbestemmelsen legges til grunn.
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5.4.4 Varelevering
Logistikk i forbindelse med vareleveranse skal synliggjgres i ssknad om rammetillatelse.

5.5 Universell utforming

Krav til universell utforming gitt fra den til enhver tid gjeldende tekniske forskrift legges til grunn ved
realisering av tiltakene.

5.6 Plan for avfallshenting

Det er ikke utarbeidet egen plan for renovasjon. Dette ma lgses ved sgknad om tillatelse til tiltak
innenfor de ulike byggeomradene.

5.7 Risiko og sarbarhet, avbgtende tiltak

Under folger oppsummering av ROS-analysens avbgtende tiltak. Fullstendig ROS-analyse falger
planforslaget.

5.7.1 Risikoforhold

Av de 10 vurderte ugnskede hendelsene er 5 av dem vurdert gjennom vart analyseskjema.
Gjennomgang av mulige farlige forhold og ugnskede hendelser viser at risikonivaet er mulig a
kontrollere, gitt de forebyggende tiltakene som nevnt i tabellen nedenfor:

TILTAK
Reguleringsplan
Ugnsket hendelse: Tiltak i planen:
8 | Ekstremnedbgr Krav til dokumentasjon av overvannslgsninger og
flomveier til sgknad om tiltak.
17 | Kraftforsyning Etablere trafostasjon og utbedre kraftforsyningen.
18 | Vannforsyning Tilrettelegge for ny vannforsyning til omradet, apne for
plassering av hgydebasseng for & sikre tilstrekkelig
trykk.
26 | Stgy og stov Krav til stoy sikres ivaretatt iht. bygningsteknisk
forskrift.
39 | Ulykke med Avkjarsler dimensjoneres i samsvar med gjeldende
gaende/syklende normkrav
Tilstrekkelig frisikt sikres i alle avkjgrsler.

6 Konsekvensutredning

Opprinnelig planforslag utlgste krav om konsekvensutredning. | den forbindelse ble det gjennomfart
konsekvensutredning for tema hydrologi og vannmiljg. Denne utredningen omfatter i hovedsak de
deler av opprinnelig planomrade som ikke inngar i del 1. Konsekvensutredningen er dermed tatt ut
fra det aktuelle planarbeidet og vil ikke benevnes eller vedlegges dette planforslaget. Rapporten vil
folgelig inkluderes i arbeid knyttet til de deler av det opprinnelige planomradet som na er tatt ut
(Detaljregulering for Tellenes neeringspark, del 2).
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7  Virkninger av planen

Selv om planforslaget ikke utlgser krav om konsekvensutredning, er det ngdvendig a belyse
virkningen av planen. Dette gjgres uten a tallfeste eller vekte konsekvenser som i en
konsekvensutredning. Temaene som skal vurderes er listet opp og vurdert under:

7.1 Landskap

Nasituasjon:

Omradet rundt Tellenes er dominert av den harde, sure og naeringsfattige bergarten anortositt, som
gir landskapet et nakent og smakupert preg. Sterk oppsprekking i enkelte omradet gjer at terrenget
fremstar som smaknudrete. Omradene er preget av pafallende lite vegetasjon og mye fjell i dagen.
Omradet i Jgssingfjord er karakteristisk med bratte og oppsprukne fijellsider. Planomradet omfatter
deler av gruveomradet til Titania. Dette omradet er preget av betydelige terrenginngrep i form av
store fyllingstipper og uttak av masser. Det er lite bebyggelse i omradet rundt. Omradet er generelt
sett preget av ensartet landskap med store terrenginngrep.

Konsekvens:

Planforslaget apner for at omradet kan fylles ut og planeres slik at det legges til rette for den
gnskede utviklingen i omradet. Arealbruken som tillates vil apne for ulike typer etableringer i
tilknytning til motorsportanlegget til KNA Raceway. Det legges til rette for en romslig utbygging i
bade grunnflate og bygningshayde.

Landskapet innenfor planomradet er som nevnt tidligere i stor grad bearbeidet. Driften til
motorsportanlegget er godt i gang og omradet er i stor grad klargjort for fremtidig utvikling.
Planforslaget vil dermed i liten grad endre omradets karakter og form.

Samlet sett vil tiltakene ikke ha saerlige negative konsekvenser for inntrykket av den overordnede
landskapskarakteren. Utbyggingsomradene ligger i et omrade som fra tidligere bestar av store
landskapsinngrep, noe som gir et relativt lavt konfliktniva med landskap.

Tiltak:

Det er i bestemmelsene til planen lagt inn fgringer med hensyn pa avslutning av fyllingene. Det er
forsekt & finne begrensninger som reduserer landskapsvirkningen og som bl.a. sikrer en rassikker
skraning samtidig som den fremstar visuelt bra. Planen fastsetter krav til fylingsheyde, fyllingskant,
fyllingsfot, sikring og revegetering.

7.2 Naturmangfold

Nasituasjon:

Det er utfart kartlegging av biologisk mangfold bade i forbindelse med omradeplanen for Titania og
prosjektering av Tellenes vindpark.

Det biologiske mangfoldet pa land avhenger av landskapskarakteren i omradet, siden det er
leveomradet til de biologiske organismene. Naturgrunnlaget i omradet gir generelt ikke grunnlag for
stor variasjon i dyre- og fugleliv siden mye av dyre- og fuglelivet er knyttet til skog, neeringsrike
omrader, dyrkamark og naeringsrike vann. Det dyrelivet / fuglelivet som finnes i planomradet vil
folgelig ha hayest konsentrasjon i skogkledde dalsgkk, myrer, myrtjern og rundt vann.
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| forbindelse med konsesjonssaknader for Helleheia Vindpark (KU-HV) og Tellenes Vindpark (KU-
TV) er det biologiske mangfoldet godt dokumentert.

Konsekvens:

Planforslaget er vurdert i forhold til prinsippene i §§ 8-12 i naturmangfoldloven. | lovens § 8, star det
blant annet falgende: «Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sté i et rimelig forhold til saken karakter
og risiko for skade pa naturmangfoldet». Kunnskapsgrunnlaget som er benyttet i planarbeidet er
bl.a. Naturbasen, Temakart Rogaland og Artsdatabanken, samt tidligere utredninger utfgrt i
forbindelse med «Omraderegulering Titania gruveomrade», «Detaljregulering for KNA Raceway» og
Tellenes Vindpark. De foreliggende registreringer vurderes som tilstrekkelig grunnlag for vurdering
av naturmangfoldet i omradet. Grunnlag for vurdering av naturmangfold i omradet anses derfor som
tilstrekkelig. Tidligere rapporter og eksisterende kildeunderlag fra databasene gir et godt bilde av
hvilke forekomster som finnes innenfor planomradet og i planomradet influensomrade.
Karakteristisk for omradet er ensartet landskap med et skrint jordsmonn, preget av rastoffutvinning.

Landskapet pa Tellenes er dominert av den harde, sure og naeringsfattige bergarten anortositt, som
gir landskapet et nakent og smakupert preg. Sterk oppsprekking i enkelte omradet gjer at terrenget
fremstar som smaknudrete. Omradene er preget av pafallende lite vegetasjon og mye fjell i dagen.

Naturgrunnlaget i planomradet gir generelt ikke grunnlag for variasjon i dyre- og fugleliv. Begrunnes
med at dyre- og fugleliv i sterste grad forbindes med skog, neeringsrike omrader, dyrkamark og
neeringsrike vann. Det dyre- og fuglelivet som er i omradet vil felgelig ha hayest konsentrasjon i
skogkledde dalsgkk, myrer, myrtjern og rundt vann.

Det er ikke gjort vesentlige funn i omradet jf. naturbasen.

Omradet rundt er i dag preget av drift for rastoffutvinning og utfylling. Disse store uttakene og
steinfyllingene gir drastiske endringer for landskapet lokalt. Tippomradene egnes darlig som
leveomrader for de vanligste forekomster av planter og dyr fgr omradet igjen er grodd til. Denne
situasjonen kan forbedres ved revegetering av omrader.

Planforslagets pavirkning pa terrenget og landskapet utgjer ikke vesentlig forskjell fra dagens
situasjon. Planomradet grenser til store driftsomradet for rastoffutvinning samt motorsportanlegg pa
Kroheia. Planlagte tiltak tilsier en bruk som forsterker eksisterende virksomhets drift, og vil ikke
pavirke omradets naturkvaliteter i negativ forstand.

Tiltak:

En samlet vurdering av tiltakene vurderes ikke i vesentlig grad a veere i konflikt med intensjonene i
Naturmangfoldloven §§ 8-12. Med bakgrunn i dette vurderes det ikke som ngdvendig med
restriksjoner eller saerskilte tiltak i forhold til naturlig mangfold i omradet utover planforslaget.

7.3 Kulturminner og kulturmiljo

Nasituasjon:

Det er ingen kjente kulturminner innenfor planomradet. | forbindelse med omradereguleringen for
gruveomradet til Titania, utarbeidet Fylkeskonservatoren en konsekvensutredning for temaet
kulturminner. Denne utredningen viste ingen behov for avbgtende tiltak.
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Konsekvens:

Planforslaget ligger som kjent i naerheten av et omrade hvor det foreligger haringsforslag for
kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse. Planforslaget vil sannsynligvis ikke ha konsekvenser
for kulturminner og kulturmiljg i og rundt omradet.

Tiltak:
Det anses ikke som ngdvendig med tiltak.

7.4 Teknisk infrastruktur

Nasituasjon:
Omradet har p.t. ikke etablert anlegg for vann og avlgp. Omradets energikapasitet er darlig og
tilfredsstiller trolig ikke den foreslatte utviklingen av omradet.

Konsekvens:
Planforslaget medferer at anlegg for vann, aviep og overvann ma etableres.

Sokndal kommune har bekreftet at det er tilstrekkelig kapasitet til at slukkevann kan pumpes opp fra
Ljosevatn. Neeringsomradet ligger hayere enn Guddalsvatnet og det vil trolig veere ngdvendig a
etablere en pumpestasjon i omradet som kan forsyne den fremtidige bebyggelsen. Det foregar for
tiden et kommunalt arbeid med utarbeidelse av en egen plan for hvordan drikkevann skal faeres fra
Guddalsvatnet. Resultatet av dette arbeidet vil vaere retningsgivende for hvordan problemstillingen
rundt drikkevann skal tilferes bebyggelsen innenfor det aktuelle planomradet.

Det ma etableres ny stremforsyning i omradet for & gke den elektriske forsyningen til omradet.

Tiltak:

Oppfaring av pumpestasjon og strgmforsyning/trafostasjon sikres gjennom planbestemmelsene.
Endelig plassering og gvrige tiltak vil vurderes og synliggjgres i forbindelse med prosjektering av
bygninger og anlegg.

7.5 Forurensning

Nasituasjon:

Planomradet bestar av areal for naering og motorsportanlegg.

Sok i miljgdirektoratets kartdatabase viser ingen registreringer av forurensning i grunnen.

Det er ingen registreringer som tilsier at det er forurensing i grunnen. Det er flere anlegg i omradet
som forarsaker noe forurensning. Det er derfor ikke behov for ytterligere grunnundersgkelser i
planomradet

Konsekvens:
Planforslaget vil sannsynligvis ikke medfgre konsekvenser for forurensning utover det som tilfares
som fglge av noe gkning i trafikk til og fra omradet.

Tiltak:

Dersom det er grunn til & tro at det er forurenset grunn i omradet, skal tiltakshaver sgrge for at det
blir utfart nedvendige undersakelser for a fa kartlagt omfanget og betydningen av eventuell
forurensning i grunnen jf. forurensningsforskriftens § 2-4. Forhold til forurensning sikres gjennom
reguleringsbestemmelsene §7.2.

Som avbgtende tiltak skal det lages en rammeplan som beskriver hvordan eventuelle forurensende
masser skal handteres. Det er tilstrekkelig & utfgre provetaking av massene i forbindelse med
tiltaksgjennomfgaring.

Kristiansen &Selmer-Olsen
Sivilarkitekter



7.6 Friluftsliv
Nasituasjon:

Det gar i dag ingen turstier gijennom omradet, eller like i naerheten av omradet, med unntak av en
eldre sti som endrer opp i dagbruddet og landdeponiet og dermed ikke er i bruk. Etablert veinett til
vindparken benyttes i liten grad som turstier.

Rundt planomradet er store arealer med urgrt heielandskap. Grunnet gruvedriften foretrekkes andre
turmal en dette omradet. Det gar en merket turlgype gjennom Bléafjelldalen til Asvollen et stykke
nord for planomradet.

Sokndal jeger- og fiskeforening disponerer jakten i omradet, og selger jaktkort til allmennheten pa
bade smauvilt og storvilt.

Konsekvens:
Plantiltaket antas ikke & medfere ytterligere konsekvenser for friluftsliv i forhold til dagens situasjon.

Tiltak:
Det anses ikke ngdvendig med tiltak.

7.7 Trafikksikkerhet

Nasituasjon:

| dag er det stort sett anleggstrafikk knyttet til masseuttaket og trafikk ved stgrre arrangementer ved
motorsportanlegget som bidrar til trafikk i omradet. Tellenesveien og Kroheiveien har tilstrekkelig
god standard.

Konsekvens:

Da det p.t. er uklart hvilke typer etableringer som vil legges ned i omradet, vil konsekvensene av
tiltak kun vurderes pa generell basis. Planforslaget legger opp til en betydelig utbygging, men som
ikke ngdvendigvis tilsier tilsvarende gkning i trafikk inn og ut av omradet.

| tillegg vil det underveis i anleggsfasen og dens fremdrift oppleves at mengden tungtransport
reduseres som fglge av lavere ettersparsel pa fyllingsmasser til planering og utbygging. |
planforslaget avsettes det arealer til en vegstandard som vil tilfredsstille den fremtidige endringen i
trafikkbildet for tiltak som ogsa @nskes etablert utenfor planomradet

Tiltak:
VIANOVA har utarbeidet en trafikksikkerhetsanalyse for planomradet og overordnet veinett.
Denne rapporten ligger vedlagt planforslaget.

Utdrag fra rapportens forslag til tiltak og konklusjon:

e Utjevne kurver pa fv. 44, utvidelse av veibredde og etablering av rekkverk mot farlig
sideterreng. Tiltakene vil bli gjennomfart i forbindelse med realisering av reguleringsplanen
Fv44 Prestebru — Bjanesbakken. Vurderes ikke behov for ytterligere tiltak selv om
trafikkmengden pa strekningen vil gke som falge av planforslaget.

e Tellenesveien: Det bgr vurderes redusert fartsgrense til 60 km/t pa hele veistrekningen.

o Opprettholde fareskilt 102 farlige svinger der de star i dag ogsa etter utbedringstiltak er
gjennomfgart.

Viser til rapportens kap. 5.4 for forslag til tiltak og 6. for rapportens konklusjon.

Ellers gir planen rekkefglgebestemmelser som knytter ferdigstillelse av vegarealer opp mot
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utbygging i planomradet. Utforming av veg og kryss i henhold til Statens Vegvesens handbgker,
med store buffersoner regulert i annen veggrunn for & gi rom for overheng av last i forbindelse med
framfgring av vindmeller i tilknytning til vindmglleparken.

7.9 Okonomiske konsekvenser for kommunen/andre offentlige etater

Neeringsparken vil gi en viss positiv effekt pa naeringsgrunnlaget i kommunen som fglge av nye
arbeidsplasser. Reguleringsplanen legger til rette for et stort antall arbeidsplasser ved maksimal
utnyttelse. Reguleringsplanen kan mulig sett medfgre positive skonomiske konsekvenser for
kommunen i form av blant annet gkt turisme i forbindelse med drift og arrangementer i tilknytning til
motorsportanlegget.
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