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§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankartet merket
«DETALJREGULERINGSPLAN FOR HYTTEFELT MAKEHEI/VAGAN OG
ODDSFJELL/REVAKNUTEN, GNR. 82, BNR. 4, SAMT DEL AV BNR. 2», datert 04.04.2017

§2 FORMAL
Omradet reguleres til:

1 Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5, nr. 1)
o Frittliggende fritidsbebyggelse
o Konsentrert fritidsbebyggelse
e Smabatanlegg i sjg/vassdrag med tilhgrende strandsone
e Uteoppholdsareal
e Lekeplass

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, nr. 2)
o Kjgreveg
e Annen veggrunn - grgntareal
e Gangveg
o Parkering

5 Landbruks-, natur og friluftsomrader, samt reindrift (PBL §12-5, nr. 5)
o Friluftformal

6 Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL §12-5, nr. 6)
e Friluftsomrader i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



§3

3.1

3.2

OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

Frittliggende fritidsbebyggelse

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.1.6

Innenfor omrader for frittiggende fritidsbebyggelse, omradene BFR1 — BFR20,
kan det oppfares en fritidsbolig pa hver av tomtene. Fritidsboligen og eventuell
terrasse skal i sin helhet ligge innenfor det omradet som er regulert med
tomtegrense.

T-BRA skal vaere maksimalt 120 m? for fritidsboligene. Det tillates normalt ikke
frittiggende annekser/boder, men det kan sgkes saerskilt om a bygge slike pa
inntil 12 m? dersom samlet T-BRA for tomten ikke overskrider 120 m?.

Fritidsboligene kan ha loft i den grad maksimale hayder tillater dette. Det
tillates ikke kjeller/underetasije i fritidsboligene.

Maksimal gesimshgyde, malt fra topp grunnmur, skal ikke overskride 3,5 m.
Maksimal bygningshayde, malt fra topp grunnmur, skal ikke overskride 6,0 m.
Takvinkel skal ligge mellom 5° og 35°. Grunnmur skal ikke overstige 1,0 m
over tilliggende terreng

Det skal anlegges minst 1 oppstillingsplass pr. hytte pa avsatte
parkeringsarealer. | tillegg avsettes 1 parkeringsplass pa egen tomt, for tomter
med kjarbar vegtilkomst. Dette parkeringsarealet inngar ikke i T-BRA.

For tomter uten kjgrbar vegtilkomst anlegges 2 oppstillingsplasser pa
parkeringsareal.

Taktekkingen skal ha stedstilpasset/naturtilpasset farge. Glasert takstein
tillates ikke.

Kommunen skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbruk.
Fasademateriale skal veere tre eller naturstein. Fritidsboligene skal ha farger
som glir godt inn i naturen.

Kommunen fastsetter endelig plassering og hayde pa grunnmuren. Bygninger
skal plasseres lavest mulig i terrenget.

Konsentrert fritidsbebyggelse

3.2.1

3.2.2

Innenfor omrader for konsentrert fritidsbebyggelse, omradene BFK1 — BFKS,
kan det oppferes en mindre fritidsbolig pa hver av tomtene. Fritidsboligen og
eventuell terrasse skal i sin helhet ligge innenfor det omradet som er regulert
med tomtegrense.

T-BRA skal maksimalt veere 60 m? for fritidsboligene.



3.3

3.2.3

3.24

3.2.5

3.2.6

Maksimal gesimshgyde, malt fra grunnmur, skal ikke overstige 3,0 m.
Maksimal bygningshayde, malt fra grunnmur, skal ikke overskride 5,0 m
Takvinkel skal ligge mellom 5° og 35°. Grunnmur skal ikke overstige 1,0 m
over tilliggende terreng

Det skal anlegges minst 1,5 biloppstillingsplass pr. hytte. For tomter som har
kjgrbar tilkomst kan inntil 1 oppstillingsplass anlegges pa egen tomt, de avrige
pa avsatte parkeringsarealer. Parkeringsarealet inngar ikke i T-BRA for
tomten.

Taktekkingen skal ha stedstilpasset/naturtilpasset farge. Glasert takstein
tillates ikke.

Kommunen skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbruk.
Fasademateriale skal veere tre eller naturstein. Fritidsboligene skal ha farger
som glir godt inn i naturen.

Kommunen fastsetter endelig plassering og heyde pa grunnmuren. Bygninger
skal plasseres lavest mulig i terrenget.

Smabatanlegg i sje/vassdrag med tilherende strandsone

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.8

Omrade for smabatanlegg i sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone,
omradet BBS1, skal benyttes til smabathavn med faste brygger, samt
tilhgrende gang/adkomstareal.

Strandsoneareal innenfor bryggene skal ogsa benyttes som adkomst til nytt
offentlig friluftsomrade ved innlgpet til bathavnen.

Smabathavnen skal prosjekteres av firma med fagkompetanse innen marin
prosjektering.

Laveste tillatte niva for topp brygge settes til kt. + 2,0

Strandsonen mot vest skal holdes ubergrt av fysiske inngrep

Som en forlengelse av strandsonen i vest, tillates utfylling i sjgen mot nord for
etablering av en molo med kombinert funksjon som
brygge/fiskeplass/rekreasjonsomrade for allmenn benyttelse.

Ved utsprengning av ny havn skal det sgkes a fglge eksisterende slepper i
fiellet, slik at skjeeringene fremstar med en mest mulig naturlig kontur.

Tiltak i sjg som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal
godkjennes av havnemyndighet



3.4

3.5

§4

4.1

4.2

Uteoppholdsareal

3.4.1 Omrader for uteoppholdsareal, omradene BUT1 og BUT2, skal benyttes til
forskjellig slags lek og rekreasjon, tilpasset alle aldersgrupper. Aktuell bruk
kan veere ballspill, grillplass, mm.

Lekeplass
3.5.1 Omrade for lekeplass, omradet BLK1, skal benyttes til lekeplass for hele
hyttefeltet.

OMRADER FOR SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjoreveg med sideareal

4.1.1  Omrader for offentlig kjgreveg med sideareal, omradet o_SKV1, omfatter
fylkesveg 33, og reguleres med eksisterende situasjon. Plangrensen er lagt i
senterlinje veg.

4.1.2 Offentlig kjgreveg skal benyttes til kjgreveg med skuldre.

4.1.3 | trafikkomradet tillates ikke vegetasjon eller annen sikthinder hayere enn 50
cm. over vegens niva. Enkeltstdende element med bredde eller diameter
mindre enn 30 cm. kan aksepteres.

4.1.4 Alle tiltak som bergrer offentlig kjgreveg, fylkesveg 33, skal far tillatelse blir gitt
sendes Statens vegvesen til giennomsyn.

4.1.5 Omrader for privat kjgreveg, omradene SKV2 og SKV3, omfatter alle
adkomstveger inne i byggefeltet. Omradet eies av grunneier, med bruksrett for
bolig- og hytteeierne i feltet.

4.1.6 Hovedavkjgrselen fra fv. 33 er bygget og godkjent av Statens vegvesen.
Avkjgrselen reguleres med eksisterende situasjon. Frisiktsoner opparbeides
med sider 10 x 80 m. Det skal i frisiktsonene veere fri sikt i en hgyde fra 0,5 —
3,0 m over tilstatende veger.

4.1.7 Kjgrevegene skal ha toppdekke av ngytral farge som glir inn i terrenget

Annen veggrunn - grgntareal

4.2.1 Omrader for annen veggrunn — grgntareal skal veere en sikkerhetssone langs
kjgrevegen, hvor det kan etableres grgfter, skjeeringer, fyllinger, etc. Innenfor
omradene skal det veere fri sikt i en hgyde fra 0,5 til 3,0 m over tilliggende
bane.



4.3

4.4

§5

5.1

§6

6.1

§7

Gangveg

4.3.1 Omrader for gangveg skal benyttes til intern gangtrafikk i feltet, samt som
gangadkomst fra parkeringsplass til bathavn.

4.3.2 Det tillates ikke motorisert ferdsel pa gangvegene
4.3.3 Gangvegene skal ha toppdekke av ngytral farge som glir inn i terrenget

Parkering

4.4.1 Omrader for parkering er private omrader som skal benyttes til parkering for
samtlige tomter innenfor planomradet. | tillegg til avsatte oppstillingsplasser pa
angitte parkeringsarealer, skal det anlegges 1 parkeringsplass pr. tomt pa
tomter som har kjgrbar adkomst.

4.4.2 Omradet SPA1 skal primaert benyttes som parkeringsplass for smabathavnen.

OMRADER FOR LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL
Friluftformal

5.1.1 Innenfor friluftsomrader pa land, omradene LF1 — LF6 kan det drives
tradisjonelt landbruk i form av beiting etc., og tradisjonelt friluftsliv i henhold til
friluftsloven. Med tillatelse fra kommunen kan det legges til rette for
fellesaktiviteter i disse omradene.

5.1.2 Innenfor omradet LF1 tillates det etablert offentlig friomrade/fiskeplass pa utfylt
molo ved bathavnens innlgp. Friomradet tillates lagt til rette med enkel
mgblering, etter kommunens godkjenning.

OMRADER FOR BRUK AV SJ@ OG VASSDRAG

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

6.1.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, omradet VFS1,
skal benyttes til allment friluftsliv med tilgang for alle. Det tillates ikke anlagt
forteyningsbgyer eller annet i dette omradet.

SIKRINGSSONER

71 Frisikt

Innenfor avsatte sikringssoner for frisikt, sone H140-1, skal det veere fri sikt i
en hgyde fra 0,5 til 3,0 m over tilliggende vegbane.



7.2

Hgydesprang

Innenfor sikringssonen for haydesprang, sone H190_1, skal det pa topp
fiellskjaering settes opp sikringsgjerde med hgyde minimum 1,1 m, for a sikre
mot fall.

§8 HENSYNSONE 11-8 c)

8.1

Bevaring av kulturminner og kulturmiljo

Hensynssone 11-8 c) omfatter vernesone for automatisk freda kulturminner
innenfor H730. Det er ikke tillatt & oppfere bygg eller anlegg innenfor omradet.
Det forutsettes videre at evt. Mindre installasjoner i omradet skal ha en god
landskapstilpasning av hensyn til naerliggende automatisk freda kulturminne.

Alle tiltak innenfor omradet ma pa forhand avklares med
kulturminnemyndighetene og tiltak som krever endring av arealformalet ma
fremmes i form av en reguleringsendring.

§9 BANDLEGGINGSONE 11-8 d)

9.1

Bandlegging etter kulturminneloven

| omradet finnes et automatisk freda kulturminne i form av en gravreys (id
34563). Det er ikke tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til 4 skade,
gdelegge, grave ut, flytte, forandre tildekke, skjule eller pa annen mate
utilberlig skjemme det automatisk freda kulturminnet.

Det er ikke tillatt & gjennomfare noen former for inngrep i terrenget/grunnen i
omradet satt av til hensynsone H730. Det er heller ikke tillatt & giennomfare
andre tiltak i omradet, som kan virke inn pa det automatisk freda kulturminnet.

Eventuelle tiltak i omradet ma pa forhand avklares med
kulturminnemyndighetene. Alle tiltak som krever endring av arealformalet ma
fremmes i form av en reguleringsendring.

§10 REKKEFQLGEKRAV

9.1

Sikringsgjerde i sikringssone H190-1, pa topp fjellskjaering, skal veere etablert
for ny bathavn tillates tatt i bruk.

Moi, 26.02.2019



